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CUOTAPARTES DE COPROPIEDAD DESDE V/N $10.000.000.000 HASTA VIN $
1.000.000.000.000.000.000

PARA EL PRIMER TRAMO POR UN MONTO DESDE V/N $10.000.000.000 HASTA VIN $
100.000.000.000

Este prospecto (el “Prospecto”) corresponde al primer tramo de emision de cuotapartes del fondo comdn de inversion cerrado denominado
“Fondo Comun de Inversién Cerrado Inmobiliario REIT Ciclo Nova” por un monto minimo de V/N $10.000.000.000 (Pesos diez mil millones)
y un monto méaximo de hasta V/N $ 1.000.000.000.000.000.000 (Pesos un trillon) (el “Fondo™). Para el primer tramo de suscripcion de
cuotapartes del Fondo se prevé un monto minimo de V/N $10.000.000.000 (Pesos diez mil millones) y un monto maximo de hasta VV/N $
100.000.000.000 (Pesos cien mil millones) (las “Cuotapartes™). Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.) se
desempefiara como sociedad gerente (la “Gerente” o “Sociedad Gerente), Banco Comafi S.A. como sociedad depositaria (la “Depositaria” o
“Sociedad Depositaria”) e IEB Real Estate S.A.S. como administrador inmobilirio del Fondo (el “Administrador Inmobiliario™), de
conformidad con la Ley N° 24.083 de Fondos Comunes de Inversion, conforme la misma fuera modificada y/o complementada de tiempo en
tiempo, incluyendo sin limitacion, la Ley N° 27.440 de Financiamiento Productivo (respectivamente, la “Ley de FCI”), las normas de la
Comision Nacional de Valores (la “CNV”) (N.T. 2013 y mod.) (las “Normas de la CNV”), y los términos y condiciones dispuestos en el
reglamento de gestion del Fondo (el “Reglamento™) que obra como Anexo I al Prospecto.

El Fondo se constituye con el objeto exclusivo de otorgar rentabilidad a los cuotapartistas principalmente mediante la obtencion de renta a
partir de la realizacion de inversiones orientadas a bienes inmuebles ya ejecutados, reciclados o proximos a finalizarse, como asi también por
el otorgamiento de créditos con destino a la adquisicion y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo, que podran o no ser parte del patrimonio del
Fondo.

Las Cuotapartes han sido calificadas como Fl4(arg) perspectiva Estable por FIX SCR S.A., conforme se desprende del informe
de calificacion de fecha 2 de junio de 2026.

Oferta Publica autorizada por Resolucion RESF-2026-23541-APN-DIR#CNV y RESFC-2026-23554-APN-DIR#CNYV de fecha 13y
27 de mayo de 2026, respectivamente, de la CNV. Esta autorizacion sélo significa que se ha cumplido con los requisitos establecidos
en materia de informacion. La CNV no ha emitido juicio sobre los datos contenidos en el prospecto. La veracidad de la informacion
suministrada en el presente prospecto es responsabilidad de los miembros de los drganos de administracion y fiscalizacion de la
Gerente y de la Sociedad Depositaria, respectivamente, y demas responsables contemplados en los articulos 119 y 120 de la Ley N°
26.831 y sus modificatorias y complementarias (a “LMC”). Los auditores, en lo que les atafie, seran responsables en cuanto a sus
respectivos informes sobre los estados contables que se acompafian. Los 6rganos de administracion manifiestan, con caracter de
declaracion jurada, que el presente prospecto contiene a la fecha de su publicacion informacion veraz y suficiente sobre todo hecho
relevante y de toda aquella que deba ser de conocimiento del publico inversor con relacion a la presente emision, conforme las normas
vigentes.

Se ha presentado una solicitud para el listado y/o negociacion de las Cuotapartes en Bolsas y Mercados Argentinos S.A. (el “BYMA”), y
podran presentarse solicitudes para listado y/o negociacion en cualquier otro mercado autorizado del pais (cada uno, un “Mercado”).

Podran obtenerse copias del presente Prospecto en las oficinas de la Gerente sitas en Av. Del Libertador 498, piso 12, Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, Republica Argentina y/o en las oficinas de la Depositaria sitas en Av. Roque S&enz Pefia 660, Piso 3°, Ciudad Auténoma de
Buenos Aires, Republica Argentina , durante el horario habitual de la actividad bancaria —es decir, de lunes a viernes de 10:00 a 15:00 horas,
o0 en el sitio web de la Gerente https://www.grupoieb.com.ar/fondos-de-inversion/ y de la Depositaria www.comafi.com.ar mientras las
Cuotapartes permanezcan en circulacion, en los sistemas de informacién del BY MA y cualquier otro mercado en los que se listen y/o negocien
las Cuotapartes, o en la pagina web de la Comision Nacional de Valores (la “CNV”), www.argentina.gob.ar/cnv/. Los términos iniciados en
mayuscula y no definidos en el presente Prospecto tendran el significado que se les asigna en el Reglamento.
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ADVERTENCIAS

DESDE SU CONSTITUCION Y DURANTE SU VIGENCIA, EL FONDO DEBERA CUMPLIR LOS CRITERIOS DE
DISPERSION QUE ESTABLEZCAN LAS NORMAS, DEBIENDO TENER UN MINIMO DE CINCO CUOTAPARTISTAS Y
NINGUN CUOTAPARTISTA PODRA MANTENER DIRECTA O INDIRECTAMENTE UNA PARTICIPACION QUE
EXCEDA EL 51% (CINCUENTA Y UNO POR CIENTO) DE LOS VOTOS A QUE DEN DERECHO EL TOTAL DE LAS
CUOTAPARTES EMITIDAS. EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DE DISPERSION, LA SOCIEDAD
GERENTE DEBERA INFORMAR DICHA SITUACION DE MANERA INMEDIATA A TRAVES DE UN HECHO
RELEVANTE EN LA AUTOPISTA DE LA INFORMACION FINANCIERA DE LA CNV (LA “AlF”) , Y CONTARA CON
UN PLAZO DE 6 (SEIS) MESES PARA SU REGULARIZACION, VENCIDO EL CUAL PODRA SOLICITAR EN FORMA
FUNDADA, ANTE LA CNV, EL OTORGAMIENTO DE UNA PRORROGA POR UNICA VEZ E IDENTICO PLAZO.
TRANSCURRIDO DICHO PLAZO O LA PRORROGA RESPECTIVA SIN QUE SE HUBIERA REGULARIZADO LA
SITUACION, LA SOCIEDAD GERENTE DEBERA PROCEDER A LIQUIDAR EL FONDO.

DE ACUERDO A LO PREVISTO POR EL ART. 119 DE LA LMC, LOS EMISORES DE VALORES NEGOCIABLES,
JUNTAMENTE CON LOS INTEGRANTES DE LOS ORGANOS DE ADMINISTRACION Y FISCALIZACION, ESTOS
ULTIMOS EN MATERIA DE SU COMPETENCIA, Y EN SU CASO LOS OFERENTES DE LOS VALORES NEGOCIABLES
CON RELACION A LA INFORMACION VINCULADA A LOS MISMOS, Y LAS PERSONAS QUE FIRMEN EL
PROSPECTO DE UNA EMISION DE VALORES NEGOCIABLES, SERAN RESPONSABLES DE TODA LA
INFORMACION INCLUIDA EN LOS PROSPECTOS POR ELLOS REGISTRADOS ANTE LA COMISION NACIONAL DE
VALORES. ASIMISMO, DE CONFORMIDAD CON EL ART. 120 DE DICHA LEY, LAS ENTIDADES Y AGENTES QUE
PARTICIPEN COMO ORGANIZADORES O COLOCADORES EN UNA OFERTA PUBLICA DE VENTA O COMPRA DE
VALORES NEGOCIABLES DEBERAN REVISAR DILIGENTEMENTE LA INFORMACION CONTENIDA EN LOS
PROSPECTOS DE LA OFERTA, SIENDO QUE LOS EXPERTOS O TERCEROS QUE OPINEN SOBRE CIERTAS PARTES
DEL PROSPECTO SOLO SERAN RESPONSABLES POR LA PARTE DE DICHA INFORMACION SOBRE LA QUE HAN
EMITIDO OPINION.

CONFORME ESTABLECE EL ART. 1 DE LA LEY DE FCI, LOS BIENES QUE INTEGRAN LOS FONDOS COMUNES DE
INVERSION CONSTITUYEN UN PATRIMONIO SEPARADO DEL PATRIMONIO DE LA GERENTE, DE LA
DEPOSITARIA Y DE LOS CUOTAPARTISTAS. EN NINGUN CASO LOS CUOTAPARTISTAS, LA GERENTE Y LA
DEPOSITARIA SERAN RESPONSABLES PERSONALMENTE POR LAS OBLIGACIONES DEL FONDO COMUN DE
INVERSION, NI LOS ACREEDORES DE LOS CUOTAPARTISTAS, NI DE LA GERENTE NI DE LA DEPOSITARIA
PODRAN EJERCER DERECHOS SOBRE EL PATRIMONIO DEL FONDO COMUN DE INVERSION.

SE DESTACA QUE, CONFORME EL ART. 4 DE LA LEY DE FCI, LA GERENTE Y LA DEPOSITARIA SON
RESPONSABLES, DE MANERA INDIVIDUAL Y SEPARADA, DE LOS PERJUICIOS QUE PUDIERAN OCASIONARSE A
LOS CUOTAPARTISTAS POR EL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES INHERENTES A CADA UNA DE
ELLAS DERIVADAS DE LA NORMATIVA APLICABLE, DEL REGLAMENTO Y DEL PROSPECTO, DISPONIENDOSE
QUE, EN NINGUN CASO, CADA UNO DE DICHOS AGENTES SERA RESPONSABLE POR EL CUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES CORRESPONDIENTES AL OTRO.

ASIMISMO, SE INFORMA QUE LA SUSCRIPCION DE CUOTAPARTES DEL FONDO COMUN DE INVERSION POR
PARTE DE INVERSORES IMPLICA, DE PLENO DERECHO, ADHESION AL REGLAMENTO DE GESTION Y AL
PROSPECTO DE OFERTA PUBLICA, CONFORME SE ESTABLECE EN EL ART. 12 DE LA LEY DE FCI.

LAS CUOTAPARTES A SER EMITIDAS NO REPRESENTARAN ENDEUDAMIENTO DE LA GERENTE NI LA
DEPOSITARIA, NI SE ENCUENTRAN GARANTIZADOS POR LOS MISMOS, Y SERAN PAGADEROS
EXCLUSIVAMENTE CON EL PATRIMONIO DEL FONDO. LOS BIENES DE LA GERENTE Y DE LA DEPOSITARIA NO
RESPONDERAN POR LAS OBLIGACIONES CONTRAIDAS POR EL FONDO. DICHAS OBLIGACIONES SERAN
SATISFECHAS EXCLUSIVAMENTE CON EL PATRIMONIO DEL FONDO.

LOS INVERSORES RECONOCEN QUE BAJO NINGUNA CIRCUNSTANCIA PODRA ENTENDERSE O CONSIDERARSE
QUE LA GERENTE O LA DEPOSITARIA GARANTIZAN IMPLICITA O EXPLICITAMENTE: (I) EL RENDIMIENTO
DEL FONDO; (11) LA CONCLUSION Y RENDIMIENTO DE LOS INMUEBLES OBJETIVO; (l11) LA LIQUIDEZ DE LAS
INVERSIONES ELEGIBLES Y/O INVERSIONES TRANSITORIAS DEL FONDO; (IV) EL DESARROLLO DE UN
MERCADO SECUNDARIO PARA LAS CUOTAPARTES, O LA LIQUIDEZ DEL MISMO EN CASO DE
DESARROLLARSE; Y/O (V) EL RECUPERO DEL CAPITAL INVERTIDO POR LOS CUOTAPARTISTAS, ESTANDO
EXPUESTOS LOS INVERSORES A PERDER HASTA EL 100% (CIEN POR CIENTO) DE DICHO CAPITAL. EN FUNCION
DE LO EXPUESTO, QUEDA ESTABLECIDO QUE LA GERENTE Y LA DEPOSITARIA, EN TANTO AJUSTEN SU
ACTUACION A LAS DISPOSICIONES LEGALES PERTINENTES Y AL REGLAMENTO, NO ASUMIRAN
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR TALES CONCEPTOS.

EL PRESENTE PROSPECTO NO TIENE POR OBJETO PROVEER LOS FUNDAMENTOS PARA LA OBTENCION DE
NINGUNA EVALUACION CREDITICIA O DE OTRO TIPO Y NO DEBE SER CONSIDERADO COMO UNA
RECOMENDACION DE LA GERENTE, LA DEPOSITARIA NI DE CUALQUIERA DE SUS SOCIEDADES
CONTROLADAS Y/O VINCULADAS Y/O SOMETIDAS A CONTROL COMUN, ACTUALES Y FUTURAS, PARA
SUSCRIBIR LAS CUOTAPARTES. CADA POTENCIAL INVERSOR DE LAS CUOTAPARTES DEBERA ANALIZAR POR
SI MISMO LA INFORMACION CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO Y CUALQUIER SUSCRIPCION DE
CUOTAPARTES DEBERA BASARSE EN EL PRESENTE PROSPECTO Y EN EL ANALISIS ADICIONAL QUE DICHO
POTENCIAL INVERSOR CONSIDERE PERTINENTE REALIZAR.

4



TODO EVENTUAL INVERSOR QUE CONTEMPLE LA SUSCRIPCION DE CUOTAPARTES DEBERA REALIZAR,
ANTES DE DECIDIR DICHA ADQUISICION, Y SE CONSIDERARA QUE ASi LO HA HECHO, SU PROPIA
EVALUACION SOBRE EL FONDO Y SOBRE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE LAS CUOTAPARTES,
INCLUYENDO LOS BENEFICIOS Y RIESGOS INHERENTES A DICHA DECISION DE INVERSION Y LAS
CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS Y LEGALES DE LA SUSCRIPCION, TENENCIA Y DISPOSICION DE LAS
CUOTAPARTES. EL FONDO PODRA ESTAR EN ALGUNOS CASOS SUJETO AL PAGO DE IMPUESTOS, SEGUN LA
LEGISLACION APLICABLE. LA INVERSION EN LAS CUOTAPARTES PODRA GOZAR DE EXENCIONES
IMPOSITIVAS, EN TANTO SEAN EFECTIVAMENTE COLOCADOS POR OFERTA PUBLICA Y DICHA
AUTORIZACION SEA MANTENIDA. ASIMISMO, SE LE RECOMIENDA AL EVENTUAL INVERSOR LA LECTURA DE
LA SECCION “TRATAMIENTO IMPOSITIVO APLICABLE” DE ESTE PROSPECTO.

EL PRESENTE PROSPECTO HA SIDO PREPARADO UNICAMENTE PARA SER UTILIZADO EN RELACION CON LA
OFERTA PUBLICA DE LAS CUOTAPARTES EMITIDAS BAJO EL FONDO EN LA REPUBLICA ARGENTINA Y NO
CONSTITUYE UNA OFERTA DE VENTA NI UNA INVITACION A OFERTAR LA SUSCRIPCION DE CUOTAPARTES
EN NINGUNA OTRA JURISDICCION.

LA INFORMACION RELATIVA A LA GERENTE Y A LA DEPOSITARIA CONTENIDA EN LAS SECCIONES
“DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD GERENTE”Y “DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD DEPOSITARIA’ DEL PROSPECTO,
HA SIDO PROVISTA POR LA GERENTE Y LA DEPOSITARIA, RESPECTIVAMENTE.

PARA UN ANALISIS DE CIERTOS FACTORES DE RIESGO QUE DEBEN SER TENIDOS EN CUENTA EN RELACION
CON LA INVERSION EN LAS CUOTAPARTES, VEASE LA SECCION “CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA
INVERSION’ EN EL PRESENTE PROSPECTO.



CONSIDERACIONES DE RIESGO PARA LA INVERSION

Antes de adoptar una decision de inversion en las Cuotapartes, los compradores suscriptores deben considerar cuidadosamente, a la
luz de su situacion patrimonial y objetivos de inversién, los siguientes factores de riesgo y toda la restante informacion detallada en el
presente Prospecto.

Riesgos relativos a la Republica Argentina

Las operaciones del Fondo se desarrollaran en Argentina, por lo cual su desempefio depende de las condiciones macroecondmicas y
politicas en Argentina, incluyendo sobre todo los indices de inflacién, cambios en la politica de gobierno, inestabilidad social y otros
sucesos politicos, econémicos o internacionales que ocurran en Argentina o que la afecten de alguna manera. La economia argentina se
ha caracterizado en las Ultimas décadas por un alto grado de inestabilidad y volatilidad, periodos de crecimiento bajo o negativo y niveles
de inflacién y devaluacion altos y variables. La economia argentina, en general, y el desempefio del Fondo puede verse afectado por un
ntmero de factores posibles, entre los cuales se encuentran la eventual dificultad de Argentina para generar un sendero de crecimiento
sostenido, los efectos de la inflacion, la limitada capacidad de Argentina de obtener financiacion, una baja en los precios internacionales
de las principales exportaciones de productos primarios (“commodities”) argentinos, las fluctuaciones en el tipo de cambio de los
competidores de Argentina, las decisiones del Gobierno en materia regulatoria (incluyendo, por ejemplo, modificaciones en el marco
juridico aplicable al mercado de capitales, asi como las restricciones aplicadas al mercado cambiario) y la vulnerabilidad de la economia
argentina a shocks externos. En consecuencia, una inversion en el Fondo asume el riesgo que, durante la vigencia del Fondo, las
condiciones politicas, econdémicas y juridicas (incluyendo las tributarias) de Argentina, se alteren de forma tal que se afecte la situacion
de los Inversiones Elegibles en los que ha invertido el Fondo, o inclusive del Fondo, y que, por ende, se reduzcan los rendimientos
esperados del mismo.

Riesgos relativos al Fondo
Ausencia de determinacion de Inversiones Elegibles e identificacion de los Administradores Inmobiliarios

A la fecha del presente, el Fondo carece de Inversiones Elegibles individualizadas o preseleccionadas y tampoco cuenta inicialmente con
la totalidad de los agentes contratados para la seleccion de las mismas. Ello implica que los interesados en participar en el Fondo no
podrén analizar Inversiones Elegibles particulares previo a la suscripcion de las Cuotapartes. En el mismo sentido, a la fecha del presente,
el Fondo cuenta con un Administrador Inmobiliario designado para desempefiarse como tal, el Administrador Inmobiliario es IEB Real
Estate S.A.S. Ello implica que los interesados en participar en el Fondo no podran analizar su integridad, experiencia y solvencia antes
de realizar su inversion. La Gerente podré designar a uno o mas Administradores Inmobiliarios en relacion con las Inversiones Elegibles
segun lo considere conveniente. Una vez efectivizada una inversion, la Gerente deberd publicar un hecho relevante conforme lo dispuesto
en el articulo 3° de la Seccion |, Capitulo VI del Titulo V de las Normas de la CNV.

Obligaciones y activos limitados

Los pagos correspondientes a las Cuotapartes seran efectuados exclusivamente con el patrimonio del Fondo. Ni la Gerente ni la
Depositaria seran patrimonialmente responsables por cualesquiera pagos que deban realizarse respecto de las Cuotapartes, ya que estas
no representaran endeudamiento de la Gerente ni de la Depositaria. En consecuencia, si el patrimonio del Fondo no fuera suficiente para
permitir efectuar los pagos correspondientes a las Cuotapartes, los bienes de la Gerente o de la Depositaria no estaran disponibles para
cubrir dicha deficiencia.

Inexistencia de mercado secundario para la negociacion de las Cuotapartes

Ni la Gerente ni la Depositaria ni ninguna otra persona estara obligada a desarrollar un mercado secundario para cualquier Cuotaparte.
En consecuencia, no puede asegurarse que se desarrollara un mercado secundario o que, en el caso de desarrollarse, dicho mercado
brindara a los cuotapartistas suficiente liquidez a su inversion.

Incumplimiento del requisito de dispersion

Desde su constitucion y durante su vigencia, el Fondo debera tener un minimo de cinco cuotapartistas y ningin Cuotapartista podra
mantener directa o indirectamente una participacion que exceda el 51% (cincuenta y uno por ciento) de los votos a que den derecho el
total de las cuotapartes emitidas. En caso de incumplimiento de los requisitos de dispersion, la Gerente debera informar dicha situacién
de manera inmediata a través de un hecho relevante en la AlF, y contara con un plazo de 6 (seis) meses para su regularizacion, vencido
el cual podra solicitar en forma fundada, ante la CNV, el otorgamiento de una prérroga por Unica vez e idéntico plazo. Transcurrido dicho
plazo o la prorroga respectiva sin que se hubiera regularizado la situacion, la Gerente debera proceder a liquidar el Fondo.
Consecuentemente, es posible que, por circunstancias ajenas a la Gerente y/o Depositaria, el requisito de dispersion se incumpla y que
la Gerente no consiga regularizarlo en plazo. Ante tal circunstancia, la eventual liquidacion anticipada del Fondo pudiera imposibilitar
el cumplimiento del Plan de Inversién, generando pérdidas y/o una merma en las utilidades para los cuotapartistas.

Regulacion impositiva aplicable al Fondo

El Fondo esta sujeto a un régimen impositivo que, en el futuro, podria modificarse. En caso en que tales modificaciones consistan en el
aumento de alicuotas y/o la creacion de nuevos impuestos, el rendimiento de las Cuotapartes se veria afectado adversamente.



Endeudamiento del Fondo

La Gerente podra solicitar préstamos, en nombre y representacion del Fondo, para cubrir desajustes transitorios de caja y/o financiar la
adquisicion de activos que formaran parte del Fondo a cuyo fin estara facultada para negociar los términos y condiciones de los préstamos,
instrumentarlos por instrumento publico o privado y otorgar garantias sobre los bienes que constituyen el haber del Fondo, incluyendo
la constitucion de hipotecas, fideicomisos y cualquier otro derecho real, y realizar cuantos actos sean necesarios para efectivizar la
asistencia crediticia aqui descripta. Si bien en ningin caso podran representar mas del 80% (ochentapor ciento) del patrimonio neto del
Fondo, considerando el Gltimo estado contable al momento de celebrarse la operacion de crédito, es posible que los intereses cobrados
bajo tales préstamos afecten el rendimiento del Fondo y, en caso de incumplimiento, que los intereses moratorios tengan efectos adversos
sobre el patrimonio del Fondo. Aln mas, en caso de mora del Fondo en el repago de tales endeudamientos, eventuales procesos de
ejecucion en su contra podrian asimismo tener efectos adversos sobre los bienes del Fondo e, indirectamente, afectar el rendimiento de
los cuotapartistas.

Disminucién de la rentabilidad proyectada

La rentabilidad de muchas de las Inversiones Elegibles del Fondo dependera de las condiciones de mercado imperantes. En tal sentido,
si bien se evaluara respecto de cada Inmuebles Objetivo su rentabilidad proyectada, la misma podria verse modificada negativamente
por factores tales como los descriptos a continuacion:

»  Dependencia de la situacion general de la Argentina: El sector inmobiliario puede verse notoriamente afectado por la situacion
econdmica imperante en Argentina. Circunstancias tales como recesiones, desaceleracién econémica, fluctuaciones en el tipo
de cambio, aumentos de la tasa de interés, entre otros, podrian afectar al sector y, consecuentemente, la rentabilidad de los
Inmuebles Objetivo .

»  Precio de ventay locacion de los inmuebles: Los Inmuebles Objetivo seran seleccionados teniendo en consideracion un precio
de venta y/o locacién para cada tipo de inmueble, el cual refleja una ganancia estimada para cada caso. En caso de que, por
cualquier motivo, el precio de venta y/o locacion efectivo de los Inmuebles Objetivo sea inferior al estimado, ello podria afectar
su rentabilidad o, inclusive, generar pérdidas al Fondo.

»  Cambios en la oferta y demanda de inmuebles: En caso de que la demanda de los Inmuebles Objetivo se vea disminuida o
exista una sobreoferta de inmuebles localizados en la misma zona o que cuenten con caracteristicas similares a los Inmuebles
Objetivo, su precio de locacion podria verse afectado, teniendo una incidencia negativa en el rendimiento de aquellos.

«  Cambio en el entorno: Factores tales como la inseguridad, el aumento de impuestos locales, o la depreciacion de los inmuebles
en una zona determinada por otras razones podria afectar el precio de locacion de los Inmuebles Objetivo.

»  Accesibilidad del crédito hipotecario: Una mayor accesibilidad de crédito hipotecario en Argentina podria deprimir la demanda
de inmuebles residenciales, pudiendo ello depreciar el precio de venta de los mismos y, en consecuencia, afectar la rentabilidad
de los Inmuebles Objetivo.

« Dificultad en la compra de moneda extranjera: Histéricamente el mercado inmobiliario se ha regido en moneda extranjera,
siendo que una parte sustancial de las operaciones de compraventa de inmuebles se opera en Délares Estadounidenses. En tal
sentido la dificultad o imposibilidad de acceder a la compra de moneda extranjera puede deprimir la demanda de inmuebles,
pudiendo ello depreciar el precio de venta de los mismos y, en consecuencia, afectar la rentabilidad de los Inmuebles Objetivo.

» Incumplimiento de la contraparte pagadora: Los eventuales compradores y/o locatarios de los Inmuebles Objetivo pueden
incumplir sus obligaciones de acuerdo con lo estipulado en los contratos a ser suscriptos por la Gerente en representacion del
Fondo. Se intentard incluir clausulas que mitiguen el riesgo con el fin de proteger los intereses del Fondo. En tal caso, la demora
en recibir sus contraprestaciones y la posible necesidad de recomenzar el proceso de venta y/o locacién de los Inmuebles
Objetivo afectados ocasionara demoras y mayores gastos, lo cual podria afectar negativamente la situacion del Fondo.

Vicios ocultos y eviccién

En atencién a que las Inversiones Elegibles tendran por objeto inmuebles, estos Gltimos podrian presentar vicios ocultos que, sin perjuicio
de la responsabilidad del transmitente, podrian afectar el rendimiento de tales Inversiones Elegibles y, en consecuencia, el rendimiento
de las Cuotapartes. Asimismo, la contraparte de cada Inversion Elegible respondera por eviccion, asegurando la existencia y legitimidad
del derecho transmitido. Sin perjuicio de ello, de presentarse una turbacién en tal derecho o reclamos de terceros, el patrimonio del Fondo
y, asimismo, el eventual rendimiento de las Cuotapartes podrian verse afectados.

Limitada liquidez de los activos inmobiliarios

Los bienes inmuebles en la Argentina poseen una limitada liquidez, la cual se ve afectada en periodos de crisis econdmica, recesion,
inestabilidad politica o a consecuencia de decisiones gubernamentales tales como controles cambiarios y restricciones para la compra de
moneda extranjera. Dado que las Inversiones Elegibles son de naturaleza inmobiliaria, cuando el Fondo resuelva desinvertir en un
Inmueble Objetivo en particular o si el Fondo entra en liquidacidn, la necesidad de enajenar las Inversiones Elegibles, pudiera tender a
disminuir el precio de los activos enajenados. Circunstancias tales como las enumeradas podrian afectar el rendimiento del Fondo, e
inclusive representar pérdidas de capital para el mismo. Inclusive, en caso de imposibilidad de liquidar las Inversiones Elegibles en
ocasion de la liquidacion del Fondo, es posible que los cuotapartistas reciban sus participaciones en especie, ain en condominio con otros
cuotapartistas.



Fluctuacion en los precios del mercado inmobiliario

Los precios de los inmuebles en Argentina se encuentran sujetos a las variaciones que ocurran en las condiciones generales de la
economia argentina y son susceptibles de sufrir severas fluctuaciones como consecuencia de esto. Una repentina alza en los precios de
los inmuebles, si bien pudiera mejorar inicialmente el rendimiento de las Inversiones Elegibles, afectaria su liquidez. Por el contrario,
una baja en los precios provocaria la pérdida de rentabilidad o, inclusive, de capital bajo las Inversiones Elegibles.

Regulacion aplicable a la propiedad o locacién de bienes inmuebles

El marco regulatorio aplicable al dominio o locacién de bienes inmuebles podria variar en el futuro y, tal cambio, tener efectos adversos
sobre el desarrollo y/o los precios del mercado inmobiliario argentino. A su vez, en la medida en que tales efectos tengan impacto en los
Inmuebles Objetivo, el Fondo podria ver afectada su rentabilidad.

Riesgo de procesos y procedimientos legales.

En el curso normal de sus actividades, el Fondo podra ser objeto o actor de procesos judiciales o procedimientos administrativos. El
resultado de dichos procesos y procedimientos puede afectar negativamente al valor del Fondo o puede continuar sin resolucion durante
largos periodos de tiempo. La resolucion de cualquier proceso o procedimiento en contra del Fondo puede requerir de la atencion y
gestion por periodos considerables de tiempo por parte de la Gerente. Asimismo, las demandas pueden resultar en gastos extraordinarios
y requerir recursos considerablemente altos del Fondo, asi como resultar en el pago de multas, dafios y perjuicios.

Riesgo de diversificacion

El patrimonio del Fondo estard invertido exclusivamente en la industria inmobiliaria y en Inmuebles Objetivo. De presentarse factores
que afecten el mercado inmobiliario, el bajo rendimiento o las pérdidas de capital que pudiesen ocurrir, podrian tener un efecto relevante
en el rendimiento del propio Fondo debido a su baja diversificacion.

Conflicto de intereses

Existe la posibilidad de que el Fondo invierta en Inmuebles Objetivo en los cuales sean probables los conflictos de intereses. Por tal
motivo, siempre que las Inversiones Elegibles y/o un Inmueble Objetivo tuvieran como contraparte a una persona juridica accionista,
controlada o controlante, directa o indirectamente, de la Gerente, la Depositaria o los Administradores Inmobiliarios, sus relacionadas, o
vinculada a esta ultima en los términos del art. 33 de la Ley 19.550, previo a efectivizar la operacion de inversion o desinversion, la
Gerente y la Depositaria deberan, contando con dos tasaciones independientes y el dictamen favorable del Asesor Independiente, aprobar
la operacion a través de sus respectivos directorios verificando y haciendo constar que la misma se realiza en condiciones razonablemente
adecuadas a las condiciones normales y habituales del mercado. En ningln caso la operacion podra realizarse a valores superiores a las
dos tasaciones independientes.

Tanto el Asesor Independiente como los tasadores independientes seran selecionados por la Sociedad Gerente, previo a cada operacion,
atendiendo a las caracteristicas especificas de cada Inversion Elegible y/o Inmueble Objetivo, ponderando la experiencia y el prestigio
de los Asesores y Tasadores disponibles en el mercado, asi como la conveniencia econémica de los presupuestos presentados.

Una vez aprobada la operacion, la Gerente publicard un hecho relevante en AIF informando el activo en el cual se invertirg, el precio de
adquisicion y/o método de valuacion, y los mecanismos tendientes a mitigar los riesgos derivados de dicha situacion, asimismo procedera
a publicar los informes de valuacién independientes y el correspondiente al Asesor Independiente.

Inversion en estructuras juridicas

De acuerdo con las previsiones del Reglamento, el Fondo podra invertir en diversas estructuras juridicas tales como fideicomisos o
mediante la celebracion de contratos asociativos. En este sentido, inicialmente, estd previsto que el Fondo actie como fiduciante,
fideicomisario y Unico beneficiario en un fideicomiso de administracion a constituirse una vez que el Fondo obtenga su aprobacion e
inscripcion en la CNV. Dicho fideicomiso sera un vehiculo exclusivo que canalizara la administracion inmobiliaria y crediticia del Fondo.
Se denominara fideicomiso de administracion “Renta y Crédito” (el “Fideicomiso de Renta y Crédito) y la sociedad IEB Real Estate
S.A.S. (“IEB Real Estate” o el “Fiduciario”) actuara inicialmente y salvo que sea reemplazada en un futuro, como fiduciario.

Sin perjuicio del deber de la Gerente de actuar con la prudencia y diligencia del buen hombre de negocios, existe la posibilidad de que
las inversiones en tales estructuras juridicas puedan no resultar exitosas, afectando la rentabilidad esperada del Fondo.

Celebracion de contratos de locacion, usufructo, leasing u otros

Sin perjuicio de que la Sociedad Gerente implementara procesos para la correcta seleccion, aprobacion, monitoreo y cobranza de los
contratos de locacién, usufructo, leasing u otros que celebre, cuyos términos y condiciones seran determinados de acuerdo con las
condiciones comerciales al momento de su celebracidn, existe el riesgo de que no se puedan cobrar efectivamente las cantidades pactadas
en los respectivos contratos. Riesgo derivado de juicios de desalojo y otros. Existe la posibilidad de que, en caso de realizar juicios de
desalojo, las sentencias sean favorables para los locatarios resultando afectada la capacidad de cobro de las locaciones. Adicionalmente,
las autoridades correspondientes podrian implementar nuevas medidas de control de precio o protecciones en favor de los locatarios que
afecten los retornos del Fondo.

Otorgamiento de créditos con destino a la adquisicion o desarrollo de Inmuebles Objetivo
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La Gerente podré, previa designacion de uno o mas Administradores Inmobiliarios y por hasta un 50% del patrimonio del Fondo, otorgar
créditos con destino a la adquisicién y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo, estos podran o no ser parte del patrimonio del Fondo. Tales
créditos se celebraran conforme a las condiciones de mercado imperantes al momento de su celebracion, sin perjuicio de observarse la
politica crediticia establecida para el Fondo. Sin perjuicio de las medidas de mitigacién de la mora que pueda proponer cada
Administrador Inmobiliario, es posible que, en un contexto econdmico desfavorable, entre otras circunstancias, la mora de los deudores
bajo tales créditos sea mas elevada de lo proyectado. En tal supuesto, el rendimiento del Fondo se veria afectado en forma negativa.

Inexistencia de manual de procedimiento para el cobro de los créditos y la gestion de la mora

A la fecha de aprobacion del presente Prospecto, la Gerente carece de un manual de procedimiento relativo al cobro de los créditos. Si
bien en el futuro la Gerente podria disponer la redaccion de un manual de procedimientos, el hecho de que a la fecha el mismo no esté
redactado implica que los procesos aplicados a la cobranza de los créditos y la gestion de la morosidad podria no ser homogéneos. Es
posible que esta circunstancia genere una morosidad superior a la que existiria en caso de disponer de un manual para estandarizar la
gestion de la cobranza y, en particular, de la mora, afectando en forma negativa el rendimiento del Fondo.

Sin perjuicio de ello, al momento de la constitucion del Fideicomiso de Administracion Renta y Crédito, se confeccionara un manual de
otorgamiento de créditos el cual establecera los procedimientos, requisitos, criterios, controles y responsabilidades aplicables al proceso
integral de gestion crediticia. Tanto el fiduciario como el comité de inversiones del fideicomiso deberan dar acabado cumplimiento a las
disposiciones del manual de otorgamiento de créditos.

Primer proyecto del Administrador Inmobiliario.

IEB Real Estate S.A.S. fue constituida con fecha 20 de enero de 2026. En consecuencia, las Inversiones Elegibles del Fondo constituiran
los primeros proyectos inmobiliarios en los cuales intervendré el Administrador Inmobiliario, careciendo éste de antecedentes operativos
propios en la administracion de activos inmobiliarios en el marco de fondos comunes de inversion o fuera de ellos.

Sin perjuicio de la experiencia y trayectoria que ostentan los miembros del equipo directivo de IEB Real Estate S.A.S. en el sector
inmobiliario y en el mercado de capitales, la falta de historial operativo propio del Administrador Inmobiliario como entidad podria
incidir negativamente en la identificacion, seleccion, adquisicién, administracion y desinversion de las Inversiones Elegibles, asi como
en la ejecucion del Plan de Inversion previsto en el presente Prospecto.

Dicha circunstancia podria derivar en una rentabilidad inferior a la esperada, en dificultades para cumplir con el Periodo de Adecuacion
en los plazos previstos, o incluso en pérdidas parciales o totales del capital invertido por los Cuotapartistas.



RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DEL FONDO

El siguiente resumen describe los términos y condiciones de las Cuotapartes del Fondo. La siguiente es solamente una breve resefia y
debe leerse junto con el Reglamento.

Denominacion

Monto de Emision

Monto de emision del primer
tramo

Moneda del Fondo

Sociedad
Organizador

Gerente y

Sociedad Depositaria
Organizador de la Colocacion

Agentes Colocadores

Administrador Inmobiliario

Asesores legales

Auditores

Agente de Dep6sito Colectivo
Relaciones econdmicas y

juridicas entre los 6rganos del
Fondo y los participantes

Cuotapartes

Distribucion de utilidades

Amortizaciones y utilidades

Pagos bajo las Cuotapartes

Fondo Comn de Inversién Cerrado Inmobiliario REIT Ciclo Nova.

El monto minimo de emision de cuotapartes bajo el Fondo sera de V/N $10.000.000.000 (Pesos diez
mil millones) y el monto méximo de hasta /N $ 1.000.000.000.000.000.000 (Pesos un trillon).

El primer tramo de Cuotapartes del Fondo sera por un monto minimo de V/N $10.000.000.000 (Pesos
diez mil millones) y un monto méaximo de hasta VV/N $ 100.000.000.000 (Pesos cien mil millones).

Pesos.

Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.)

Banco Comafi S.A.
Invertir en Bolsa S.A.

Invertir en Bolsa S.A., Veta Capital S.A., Win Securities S.A., Allaria S.A., Invertir Online S A.U.y
Bull Markets Brokers S.A.

IEB Real Estate S.A.S.

Tavarone Rovelli Salim Miani - Abogados

Significan los contadores publicos independientes que, perteneciendo a Lisicki Litvin Auditores S.A.,
se encuentren inscriptos en el Registro de Auditores Externos de la CNV.

Caja de Valores S.A.

No existen entre la Gerente y la Depositaria otras relaciones econémicas o juridicas, distintas a las
provenientes de la creacion y funcionamiento del Fondo o de otros fondos similares.

El Fondo emitird una Unica clase de cuotapartes de valor nominal $ 1.000 (Pesos mil) cada una de ellas
(las “Cuotapartes™). Las Cuotapartes seran emitidas inicamente en condominio, las cuales reconoceran
derechos sobre el patrimonio del Fondo. La Gerente podrd disponer la emision de Cuotapartes
adicionales dentro del limite del Monto Mé&ximo de Emision.

Periodicamente, dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles de presentados ante la CNV los estados contables
anuales, trimestrales o de ejercicio irregular auditados y, asimismo, aprobados por el 6rgano competente
del Fondo, siempre que en tales estados contables hubiere utilidades realizadas y liquidas, la Gerente
podra, a su exclusivo criterio y observando el cumplimiento del Plan de Inversion, efectuar distribucion
de utilidades a los cuotapartistas. A tal efecto la Gerente debera contar con dictamen favorable emitido
por los Auditores y certificado por el consejo profesional correspondiente relativo a la existencia de tales
utilidades liquidas y la procedencia de la distribucion, debiendo el contador publico encargado de
dicha certificacion encontrarse inscripto en el Registro de Auditores Externos del Organismo, de
conformidad con lo establecido en el articulo 17° del Capitulo I11, del Titulo V de las Normas de la
CNV. La distribucién de utilidades no debera alterar la consecucion de los objetivos y politicas de
inversion del Fondo. La resolucion de directorio de la Gerente de distribuir utilidades debera ser
publicada en AIF. Resuelta la distribucion, la Gerente debera publicar un aviso en la AIF y publicard en
los sistemas de informacion de los mercados donde listen o se negocien las Cuotapartes, con una
anticipacion no menor a 5 (cinco) Dias Habiles, indicando el monto a distribuir en tal concepto y la fecha
de pago de las mismas. En tal ocasion, todo cuotapartista tendra derecho a percibir, a través de Caja de
Valores S.A., un monto equivalente al porcentaje de las utilidades a cobrar que representa su
participacion sobre el total de Cuotapartes emitidas. Los excedentes no distribuidos a los cuotapartistas
seran reinvertidos por la Gerente o bien utilizados para el pago de gastos del Fondo.

Una vez iniciada la liquidacion del Fondo y, luego de cancelados los pasivos, el remanente, si lo hubiere,
neto de gastos, impuestos y costos, se distribuira a los cuotapartistas en concepto de amortizacion y, en
su caso, utilidades, todo ello en la fecha que a su exclusivo criterio determine la Gerente.

Las distribuciones de utilidades y amortizaciones a los cuotapartistas seran efectuadas en Pesos. En los

supuestos contemplados en los puntos (a) y (e) del Articulo X V111, inciso 3, del Reglamento, la Gerente

procedera a efectuar los pagos de amortizaciones a los cuotapartistas en especie con bienes que integren
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Disponibilidades

Inversiones Transitorias

Precio de suscripcion

Monto minimo y maximo de
suscripcion.

Moneda de integracion

Denominacion minima 'y
unidad minima de
negociacion

Periodo de Colocacion

Fecha de Integracion,
Liquidacion y Emision.

Ambito de negociacion

Plan de Inversion. Objetivo de
Inversion

Inversiones Elegibles

el patrimonio del Fondo. NingUn cuotapartista podra solicitar el adelanto de las fechas de reembolso del
capital de las Cuotapartes ni la distribucion de utilidades.

Los derechos de los cuotapartistas estaran limitados al patrimonio del Fondo, que sera la Gnica fuente
de pago de las Cuotapartes. En ninglin caso debe interpretarse que la Gerente o la Depositaria otorgan,
con su propio patrimonio, garantia alguna de rentabilidad y/o recupero del capital invertido por los
cuotapartistas.

El Fondo mantendra sumas liquidas disponibles exclusivamente a los efectos de solventar el pago de
honorarios, gastos, impuestos y otros costos. A los efectos del dep6sito de las disponibilidades del
Fondo, la Depositaria mantendra ciertas cuentas a nombre del Fondo y a la orden de la Depositaria en
entidades financieras locales, de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento (las “Cuentas del
Fondo™).

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, las sumas liquidas disponibles que, a juicio de la
Gerente, no resulten necesarias inmediatamente para solventar gastos, costos y demas obligaciones
establecidas en el Reglamento, las cuales en ningln caso podran exceder del veinticinco por ciento
(25%) del patrimonio neto del Fondo -excepto durante el periodo de adecuacion, podran ser invertidas
hasta el cien por ciento (100%) de dichas sumas liquidas en: (a) Fondos Comunes de Inversion “money
market” y (b) otros activos, cuyas caracteristicas y riesgo sean compatibles con los requerimientos de
liquidez, los objetivos del Fondo y su plan y cronograma de inversion; tales como: (i) cuentas a la vista
remuneradas en entidades financieras debidamente autorizadas distintas de la Sociedad Depositaria; (ii)
operaciones de plazo fijo en entidades financieras debidamente autorizadas distintas la Sociedad
Depositaria; (iii) Titulos Publicos emitidos por el gobierno nacional y/o gobiernos provinciales y/o
municipales, Letras del Tesoro y titulos emitidos por otros entes, u organismos, descentralizados o
autéarquicos, incluyendo letras y notas emitidas por el BCRA, pertenecientes al sector publico,
cumpliendo en su caso con las reglamentaciones pertinentes; (iv) Obligaciones Negociables con Oferta
Publica; (v) Valores Representativos de Deuda de Fideicomisos Financieros con Oferta Publica; (vi)
Operaciones colocadoras de caucion y pase bursatil; (vii) Instrumentos avalados por entidades de
garantia; (viii) Cédulas y letras hipotecarias; (ix) Valores de corto plazo y pagarés emitidos de acuerdo
con las Normas CNV; y (x) Cheques de pago diferido y letras de cambio, negociables 0 no en mercados
autorizados por la CNV. Los fondos comunes de inversion aludidos deberan ser administrados por so-
ciedades gerentes diferentes de la Gerente.

Cada cuotaparte se suscribira a $1.000.

El monto de suscripcion para las Cuotapartes no podra ser inferior a $ 1.000 (Pesos mil) no teniendo un
monto maximo de suscripcion.

En la Moneda del Fondo.

Las Cuotapartes tendran un valor nominal unitario 1 (uno), una unidad minima de negociacién de 1
(uno) y maltiplos de 1 (uno).

Es el periodo durante el cual se colocaran por oferta publica las Cuotapartes, conformandose por un
periodo de difusion de la colocacion de al menos 1 (un) Dia Habil (en adelante, el “Periodo de Difusion™)
y un periodo de subasta publica de al menos 1 (un) Dia Habil bajo la modalidad “abierta” (en adelante,
el “Periodo de Subasta™), en el cual se recibiran las solicitudes de suscripcion de las Cuotapartes (en
adelante, las “Solicitudes de Suscripcion™), las que revestiran el caracter de vinculantes. Una vez vencido
el Periodo de Subasta no se recibiran mas Solicitudes de Suscripcion.

Significa la fecha en la cual se integraran las Cuotapartes, se liquidara el producido de la colocacion y
se procedera a su emision, todo ello dentro de los 3 (tres) Dias Habiles de finalizado el Periodo de
Subasta.

Se ha solicitado autorizacion para el listado y/o negociacion de las Cuotapartes en BYMA pudiendo
solicitarse autorizacion para el listado y/o negociacién en otros Mercados.

El Fondo tendra por objeto la apreciacion del valor del patrimonio del Fondo, principalmente
mediante la obtencién de renta a partir de la realizacion de Inversiones Elegibles en Inmuebles
Objetivo, como asi también por el otorgamiento de créditos con destino a la adquisicion y/o desarrollo
de Inmuebles Objetivo, que podran ser o no parte del patrimonio del Fondo, comprometiéndose las
Partes a realizar sus mejores esfuerzos conforme las pautas descriptas en el Plan de Inversion que
obra en el presente Prospecto.

A fin de cumplir el objeto del Fondo, la Gerente invertira entre el 75% y el 100% del patrimonio
del Fondo en los siguientes activos (las “Inversiones Elegibles™):
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Periodo de adecuacion

Plazo de duracion del Fondo.

Calificacion de riesgo

Derechos de voto

(i) participacion como fiduciante, beneficiario y/o fideicomisario de fideicomisos ordinarios,
financieros, de administracion o de cualquier otra naturaleza, con o sin oferta publica, cuyo
objeto sea la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles Objetivo, incluyendo
aquellos en los que la Sociedad Gerente y/o su grupo econdmico sean parte;

(i)  obligaciones negociables, valores representativos de deuda de corto plazo, cheques de pago
diferido, pagarés bursatiles u otros titulos de deuda del sector privado, incluyendo la
Sociedad Gerente y/o su grupo econémico, con o sin oferta publica, cuyo destino de fondos
prevea su aplicacion exclusiva para el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a
renta en Inmuebles Objetivo;

(iii)  participaciones en sociedades sin oferta publica cuyo objeto exclusivo sea la actividad
inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles Objetivo;

(iv)  derechos reales sobre Inmuebles Objetivo;

(v)  derechos personales relacionados con inmuebles, que sirvan de titulo para la adquisicion de
derechos reales, o que permitan el aprovechamiento econdmico de un inmueble, tales como
contratos de locacién, leasing u otros;

(vi) participacion en contratos asociativos (Cap. 16, Tit. IV, Libro Tercero del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion) con terceros para el desarrollo de la actividad inmobiliaria con
destino a renta en Inmuebles Objetivo;

(vii) otorgamiento de créditos en favor de personas humanas, personas juridicas, fideicomisos
yl/o otros vehiculos de inversidn cuyo destino de fondos sea la adquisicion de inmuebles o
el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles Objetivo, sin
exceder en su conjunto el 50% del patrimonio del Fondo.

A los efectos de la realizacion de las inversiones en Inversiones Elegibles, el Fondo (mediante la
actuacion de la Gerente y/o la Depositaria, segun corresponda), tendra plena capacidad para celebrar
cualquier acto juridico que sea necesario 0 conveniente para la ejecucién del objeto del Fondo, sin
maés limitaciones que las que se sigan de disposiciones legales de aplicacion general, el Prospecto o
el Reglamento.

Sin perjuicio de que al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del patrimonio del Fondo debera estar
invertido en Inversiones Elegibles, el Fondo tendra un plazo de adecuacién desde su constitucion para
adecuarse a dicho porcentaje. Ante cada emision de un tramo, el Fondo tendrd un periodo de
adecuacion (a) 12 meses desde la fecha de emisién correspondiente al nuevo tramo para alcanzar el
33% del haber del Fondo correspondiente al tramo emitido invertido en Inmuebles Objetivo a través
de Inversiones Elegibles; (b) 18 meses desde la fecha de emisidn correspondiente al nuevo tramo
para alcanzar un 66 % del haber del Fondo correspondiente al tramo emitido invertido en Inmuebles
Objetivo a través de Inversiones Elegibles; y (c) 24 meses desde la fecha de emision correspondiente
al nuevo tramo para alcanzar un al menos, un 75 % del haber del Fondo correspondiente al tramo
emitido invertido en Inmuebles Objetivo a través de Inversiones Elegibles. La Sociedad Gerente
podré por Unica vez modificar el cronograma indicado, determinando un plazo adicional igual o
menor a 6 meses para cada una de las etapas antes referidas, lo que debera ser informado mediante
el acceso Hecho Relevante de la AIF.

La duracion del Fondo sera de 10 (diez) afios desde la Fecha de Emision e Integracion del primer tramo
suscripcion.

La Gerente podra, pero no estara obligada a, someter a consideracion de una Asamblea Extraordinaria
de Cuotapartistas, al menos un (1) afio antes de la expiracion del plazo de vigencia del Fondo, la
posibilidad de prorrogar dicho plazo de vigencia por un plazo adicional que serd propuesto por la
Gerente, que deberd estar fundado asi como también los motivos y conveniencia de prorrogar el plazo
de vigencia del Fondo, segun lo previsto en el Reglamento.

Las Cuotapartes han sido calificadas como Fl4(arg) perspectiva Estable por FIX SCR S.A., conforme
se desprende del informe de calificacién de fecha 02 de junio de 2026. Fl4(arg): Fondos que
demuestran, en la opinion de F1X, débiles estandares para cumplir en el largo plazo con los objetivos de
inversion del Fondo, considerando la capacidad de gestion de la Administradora y las caracteristicas del
Fondo. Para mayor informacion véase la seccion “Calificacion de Riesgo” en el Prospecto.

Los Cuotapartistas tendran derecho a un (1) voto por cada Cuotaparte. Los directores, sindicos, gerentes
y demés empleados de la Gerente y de la Depositaria no podran representar a los Cuotapartistas en las
asambleas de Cuotapartistas. Salvo disposicién en contrario en las Normas de CNV o el Reglamento,
las asambleas de Cuotapartistas requeriran el quorum y los votos determinados en el art. 243 y 244 de
la Ley N°19.550, segn se trate de asambleas ordinarias o extraordinarias.
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Forma

Normativa aplicable para la
suscripcion e integracion de
las Cuotapartes con fondos
provenientes del exterior

Normativa aplicable en
materia de prevencion del
lavado de activos y el
financiamiento del terrorismo

Las Cuotapartes estaran representadas por un certificado global permanente depositado en Caja de
Valores S.A. (“CVSA”). Los Cuotapartistas renuncian al derecho a exigir la entrega de laminas
individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de dep6sito colectivo, conforme al
Régimen para la Compra de Titulos Valores Privados, Ley N° 20.643, encontrandose habilitada la
CVSA para cobrar aranceles a los depositantes, que éstos podran trasladar a los cuotapartistas. En
ocasion de la emision de nuevos tramos, se reemplazaran los certificados globales.

Para un analisis del régimen cambiario aplicable al ingreso de divisas para la suscripcion de las
Cuotapartes, se sugiere a los inversores consultar con sus asesores legales y dar una lectura al texto
ordenado de “Exterior y Cambios” del BCRA, a cuyo efecto los interesados podran consultar los sitios
web www.infoleg.gob.ar y www.bcra.gob.ar.

Para un andlisis del régimen aplicable a la prevencion del lavado de dinero y financiamiento del
terrorismo, se sugiere a los inversores consultar con sus asesores legales y dar una lectura a la Ley N°
25.246'y sus modificatorias y complementarias, el art. 41 quinquies y el Titulo XIII, Libro Segundo del
Cddigo Penal relativos al delito contra el orden econdmico y financiero, y sus respectivas normas
reglamentarias, complementarias y modificatorias, las Resoluciones de la UIF y el Titulo XI de las
Normas de la CNV (N.T. 2013 y mod), a cuyo efecto los interesados podran consultar los sitios web
www.infoleg.gov.ar y www.argentina.gob.ar/cnv. La Gerente y la Depositaria en su calidad de sujetos
obligados bajo la Ley N° 25.246, cumplen con la normativa de prevencion del lavado de dinero y
financiamiento del terrorismo.

13


http://www.argentina.gob.ar/cnv

DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD GERENTE

Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.) (“Ciclo Nova” o la “Gerente”), CUIT 33-71564646-9, es agente
de administracién de productos de inversiéon colectiva FCI registrado bajo la matricula 58 de CNV. Su sede social esta sita en Av. Del
Libertador 498, piso 12, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, su teléfono es (+54 11) 5032-2863, su sitio web www.grupoieb.com.ar/fondos-
de-inversion/ y su corteo electrénico es compliance@iebfondos.com.ar

Ciclo Nova es una sociedad anénima, inscripta en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires a cargo de la
Inspeccién General de Justicia el 25 de agosto de 2016 bajo el N° 15783 del libro 80 de Sociedades por Acciones. Su cambio de denominacién
a la fecha del Prospecto se encuentra en tramite de inscripcion.

Historia

Ciclo Nova nace en agosto de 2016 con el fin de dedicarse a la gestiéon de Fondos Comunes de Inversién destinados tanto a clientes personas
humanas como juridicas. Con la creacién de Ciclo Nova, el Grupo IEB incursiona en la gestiéon de activos completando su ya amplia y variada
oferta de productos financieros. El 10 de mayo de 2018, Ciclo Nova recibe autorizacién para comenzar a operar sus primeros dos fondos,
IEB Ahorro Plus e IEB Retorno Total culminando el afio con un total de $432,7 millones de pesos bajo administracién. Para ese entonces
Invertir en Bolsa S.A., la ALYC del Grupo IEB, ya se encontraba funcionando como agente de colocacién y distribucién integral de fondos
comunes de inversién desde el afio 2017, comercializando fondos de varias gestoras.

A pesar de un contexto econémico desafiante, 2019 marca un aflo de importante crecimiento de Ciclo Nova Asset Management S.A.
(anteriormente denominada IEB S.A.) tanto en términos de fondos comunes bajo administraciéon como en total de activos gestionados. Es
asi que durante dicho ejercicio, Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.) recibi6 por parte de CNV,
autorizacion para lanzar cuatro nuevos fondos: IEB Multiestrategia, IEB Value, IEB Renta Fija e IEB Renta Fija Délar. De esta manera la
compafifa incursiond en los segmentos de Renta Variable y Renta Fija Latinoamericana, culminando el afio 2019 con un total de $2.657
millones de pesos bajo administracién, marcando un crecimiento significativo respecto a 2018.

Ciclo Nova siguié sumando productos a su familia de fondos, durante el afio 2020 incorporé el IEB Ahorro (Fondo de Money Market) y el
IEB Fondo Comun de Inversién Abierto Pyme, logrando finalizar el afio 2020 con un fuerte crecimiento a nivel de activos gestionados, los
cuales ascendieron a $6.180 millones de pesos. Asimismo, en el afio 2022 se lanzaron los fondos: IEB Renta Fija Délar 2, IEB Multiestrategia
11, IEB Multiestrategia I1I, IEB Multiestrategia IV e IEB Multiestrategia V.

En el transcurso del afio 2023, los activos bajo administracién de Ciclo Nova se sextuplicaron, pasando de $25.000 millones a fines de 2022 a
$151.000 millones. Los fondos mas dinamicos fueron el IEB Fondo Comun de Inversiéon Abierto PYME que multiplicé sus activos bajo
administracién por veinte, pasando de s6lo $334 millones a fines de 2022 a $7.236 millones a fines de 2023, el IEB Ahorro que crecié un
509% y el IEB Renta Fija (Dollar Linked) que incrementé sus activos en un 330%. Otro hito muy significativo del afio 2023 fue el lanzamiento
del primer fondo comun de inversién cerrado inmobiliario de la compaiifa, el FCICI Puerto Nizuc, que logré recaudar $10.000 millones en el
mes de octubre.

Durante el ejercicio 2025, en lo que respecta a los fondos administrados por Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente denominada
IEB S.A.), la compafifa no estuvo exenta del bajo crecimiento de la industria. E1 AUM de los fondos abiertos aumento 81.635 millones de
pesos, equivalente a un 26.1% nominal que significé una caida del 3.9% real. Al igual que en la industria, el crecimiento de AUM vino
principalmente dado por el fondo Money Market en délares que aumenté § 66.700 millones. Al sumar el fondo cerrado de la compafiia,
PNIZF, el crecimiento real de los activos bajo administraciéon de la compafifa es de un 2.1% compensando la caida en los fondos abiertos y
ubicandonos en niveles promedio de la industria. Fue fundamental para esto, la ampliacién de dicho fondo realizada en abril 2025 donde
varios clientes ampliaron su inversién en dicho proyecto y también sumamos inversores nuevos ratificando el atractivo del producto. Por
ultimo, en términos de market share la compafifa obtuvo una leve mejora pasando del 0.57% de la industria al 0.60% en 2025.

En cuanto a la la estrategia comercial, durante el mes de febrero de 2026 los Sres. Accionistas en Asamblea General Extraordinaria resolvieron
el cambio de denominacién de la compatfifa, pasando a llamarse “Ciclo Nova Asset Management”. Dicho cambio de denominacién tiene como
fin alinear el nombre legal de la Sociedad con la estrategia comercial y de posicionamiento prevista para el ejercicio 2026 y subsiguientes. Este
cambio de denominacién se inscribi6 en la Inspeccion General de Justicia el 6 de mayo de 2026, bajo el nimero 7802 del Libro 126 del
Registro de Sociedades por Acciones. Asimismo, el cambio de denominacién social fue registrado en el Registro Publico de Agentes de la
CNV el 27 de mayo de 2026 mediante disposicion DI-2026-206-APN-GAYM#CNV.

A continuacién, una breve descripcién del crecimiento de cada uno de los fondos comunes de inversion administrados por Ciclo Nova:
IEB Renta Fija

IEB Renta Fija es un fondo comin de inversion dentro de la categoria de los denominados “Délar Linked”. El objetivo principal del fondo
es brindar cobertura cambiaria tomando como referencia el tipo de cambio oficial A3500 mediante la conformacién de un portafolio
diversificado de instrumentos “Ddlar Linked” o instrumentos en pesos con cobertura cambiaria a través de contratos de futuro. Durante 2025
este fondo continué rompiendo record en AUM alcanzando los 60.365 millones el ultimo dfa del afio. La volatilidad en el tipo de cambio jugd

un papel importante en el asset class siendo demandado por su estrategia de cobertura cambiaria.
IEB Ahotrro Plus

IEB Ahortto Plus era un fondo comun de inversién dentro de la categoria de los denominados "T+1" que durante 2025 fue reconvertido a un
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fondo TO con el objetivo de inversién de lograr un rendimiento mayor al de un money market con una volatilidad acotada. A fin de cumplir
con dicho objetivo, el fondo invierte en instrumentos a devengamiento compuestos por plazos fijos, fondos money market, fideicomisos
financieros, cheques de pago diferidos y pagares de empresas con calificacién AA+ o mejor El fondo IEB AHORRO PLUS culminé el afio
2025 con activos bajo administracién por un total de $11.369 millones con un crecimiento de 60% frente a fines de 2024.

IEB Ahorro

El fondo IEB Ahorro es un fondo comun de inversién dentro de la categoria de los denominados “Money Market”. El objetivo del mismo
es brindar rentabilidad en pesos con liquidez inmediata. Para cumplir con dicho objetivo el fondo invierte en una cartera diversificada de
plazos fijos tradicionales, plazos fijos precancelables, cauciones bursitiles y pases. El Fondo IEB Ahotro culminé 2025 con un patrimonio de
$69.802 millones, creciendo un 62.1% su base de activos respecto a fines de 2024.

TEB Multiestrategia

TEB Multiestrategia es un fondo comun dentro de la categoria de Renta Fija y la subcategoria CER. Su principal objetivo es brindar cobertura
inflacionaria mediante la inversiéon en un portafolio diversificado de instrumentos de renta fija que ajustan su valor segun la evolucién del
indice CER. El mismo puede invertir tanto en titulos soberanos CER como subsoberanos y corporativos UVA. Con el éxito del gobierno en
reducir la inflacién este tipo de fondos continué perdiendo “momentum”, razén por la cual terminé el 2025 con un patrimonio de $766.5
millones.

IEB Renta Fija Délar

IEB Renta Fija Délar es un fondo de Renta Fija denominado en délares estadounidenses dentro del llamado subgrupo “Fondos Latam”. El
objetivo del fondo es la preservacién del capital en términos de délares y con ese propdsito invierte en una cartera diversificada de instrumentos
de renta fija soberana y corporativa de Brasil, Chile y Uruguay con calificacién de "Grado de inversién" a nivel global, como asi también bonos
del tesoro americano y hasta un 20% de instrumentos corporativos argentinos denominado en délares con calificacién de "Grado de inversion"
a nivel local. Este fondo aumentd un 56% en dolares durante 2025 alcanzando un AUM de USD 13,8 millones.

IEB Renta Fija Dolar 2

IEB Renta Fija Délar II es un fondo de Renta Fija denominado en ddlares estadounidenses dentro del denominado subgrupo "USD T+1".
El objetivo del fondo es la preservacion del capital en términos de ddlares y con ese propdsito invierte en una cartera diversificada de
instrumentos de renta fija soberana y corporativa argentinos de corta duracién. Este fondo cuenta con activos por US$1,3 millones al cierre
de afio.

IEB Fondo Comun de Inversiéon Abierto Pyme

IEB Abierto Pymes es un fondo que se encuadra dentro de la normativa especial de fondos PYMEs de CNV. El objetivo primordial de este
vehiculo de inversion es canalizar el ahorro privado al financiamiento de pequefias y medianas empresas. Con este objetivo en mente, el fondo
invierte en una cartera diversificada de cheques de pago diferido avalados por SGR, Obligaciones Negociables PYME y Fideicomisos

Financieros PYME. El fondo culminé 2025 alcanzando un patrimonio de $17.939 millones.
IEB Value

El fondo IEB VALUE tiene como objetivo invertir en instrumentos de renta variable de emisores argentinos utilizando como benchmark el
indice Rofex 20. Al cierre de 2025 su patrimonio es de $8.100 millones.

IEB Multiestrategia IT

IEB Multiestrategia es un fondo comun dentro de la categoria de Renta Fija. Este es un fondo de manejo discrecional cuyo objetivo es
maximizar la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos publicos o privados de diversa duracién y con distintos tipos de ajuste. El fondo
volvié a administrar activos durante 2025 finalizando con un patrimonio de $3.444 millones.

IEB Multiestrategia III

IEB Multiestrategia III es un fondo comun de inversién dentro de la categoria de Renta Fija con manejo discrecional. Durante 2024 su
principal objetivo fue brindar cobertura cambiarfa mediante la inversién en un portafolio diversificado de instrumentos de renta fija que
ajustan su valor segtin la evolucion del tipo de cambio A3500. Durante 2025 dicho objetivo fue modificado pasando a ser un fondo de renta
fija de manejo discrecional cuyo objetivo es maximizar la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos publicos o privados de diversa duracién
y con distintos tipos de ajuste.

IEB Multiestrategia IV

IEB Multiestrategia IV es un fondo comin de inversién dentro de la categoria de Renta Fija. Este es un fondo de manejo discrecional cuyo
objetivo es maximizar la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos puablicos o privados de diversa duracidén y con distintos tipos de ajuste.
IEB Multiestrategia IV ha alcanzado un patrimonio de $3.842 millones al cierre de 2025.

IEB Multiestrategia V

IEB Multiestrategia V es un fondo comun de inversiéon que encuadra en la categoria de Renta Fija, perteneciendo a la subcategorfa de los
denominados “Lecaps T+0”. Este es un fondo que tiene como objetivo maximizar la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos publicos,
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especificamente en letras y bonos a tasa fija en pesos, de diversa duracién y con la particularidad de contar con la liquidez el mismo dia en el
que el cuotapartista solicita el rescate. Durante el 2025 la gran volatilidad de tasas perjudicé a esta categorfa de fondo sufriendo rescates, sin
embargo somos optimistas para el asset class de cara a 2026.

IEB Retorno Total

El fondo IEB RETORNO TOTAL mantuvo su objetivo de inversién de ofrecer a los clientes un vehiculo que busque aprovechar las mejores
oportunidades de inversién disponibles sin estar ligado a ningin benchmark o indice de referencia. IEB Retorno Total alcanzé un patrimonio
a fines de 2025 de $40.137 millones lo que implicé un crecimiento del 52%.

IEB Retorno Total II

El fondo IEB Retorno Total II mantuvo su objetivo de inversion de ofrecer a los clientes un vehiculo que busque aprovechar las mejores
oportunidades de inversién disponibles sin estar ligado a ningin benchmark o indice de referencia. IEB Retorno Total II fue desafectado a
finales de 2025.

IEB Retorno Total ITI

El fondo IEB Retorno Total III mantuvo su objetivo de inversién de oftecer a los clientes un vehiculo que busque aprovechar las mejores
oportunidades de inversién disponibles sin estar ligado a ningin benchmark o indice de referencia. IEB Retorno Total I1I fue desafectado a
finales de 2025.

IEB Estratégico

IEB Estratégico es un fondo de Renta Fija denominado en délares estadounidenses. El objetivo del fondo es la apreciacion de capital a largo
plazo a través de instrumentos de renta fija. El fondo invierte principalmente en una cartera diversificada de obligaciones negociables de
compaiifas argentinas con buena calificacion crediticia. También puede invertir en titulsos pablicos y subsoberanos denominados en ddlares
estadounidenses. Este fondo finaliz6 el afio con $19.935 millones bajo administracién con un crecimiento del 42.4%.

IEB Estratégico II

IEB Estratégico 1I es un fondo de Renta Fija denominado en délares estadounidenses. El objetivo del fondo es la apreciacién de capital a
largo plazo. El fondo fue lanzado en septiembre de 2025 y finalizé el afio con un AUM de $17.199 millones. Es un fondo total return en
délares que busca rendir mas que un t Bill estadounidense con volatilidad acotada pudiendo invertir en un abanico amplio de activos que
incluye titulos de renta fija en pesos y ddlares, acciones, y también cedears e instrumentos globales dentro de los limites del reglamento de
gestion. Es un fondo unico en la industria que sera insignia dentro de la compaiifa.

IEB Estructurado 1

IEB Estructurado es un fondo comun dentro de la categoria de Renta Fija. Este es un fondo de manejo discrecional cuyo objetivo es maximizar
la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos publicos o privados de diversa duracién y con distintos tipos de ajuste. . IEB Estructurado ha
alcanzado un patrimonio de $10.486 millones al cierre de 2025.

IEB Estructurado II

IEB Estructurado II es un fondo comuin dentro de la categoria de Renta Fija. Este es un fondo de manejo discrecional cuyo objetivo es
maximizar la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos publicos o privados de diversa duracién y con distintos tipos de ajuste. IEB
Estructurado ha alcanzado un patrimonio de $10.486 millones al cierre de 2025.

IEB Estructurado III

IEB Estructurado I1I es un fondo comun dentro de la categoria de Renta Fija. Este es un fondo de manejo discrecional cuyo objetivo es
maximizat la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos publicos o privados de diversa duracién y con distintos tipos de ajuste. IEB
Estructurado ha alcanzado un patrimonio de $3.055 millones al cierre de 2025.

IEB Estructurado IV

IEB Estructurado IV es un fondo comin dentro de la categoria de Renta Fija. Este es un fondo de manejo discrecional cuyo objetivo es
maximizar la rentabilidad en pesos invirtiendo en titulos publicos o privados de diversa duracién y con distintos tipos de ajuste. IEB
Estructurado IV ha alcanzado un patrimonio de $16.053 millones al cierre de 2025 con un crecimiento del 416.6%.

IEB Corto Plazo Dolar

El fondo IEB Corto Plazo Délar es un fondo comun de inversién dentro de la categoria de los denominados “Money Market USD”. El
objetivo del mismo es brindar rentabilidad en ddlares con liquidez inmediata. Para cumplir con dicho objetivo el fondo invierte en una cartera
diversificada de plazos fijos tradicionales, plazos fijos precancelables, cauciones bursatiles y pases. El Fondo IEB Corto Plazo Délar es un
fondo lanzado el 1 de enero de 2025 y finaliz6 el afio con un patrimonio bajo administracién de $66.700 millones, siendo uno de los fondos
insignia de la compaififa en este aflo tan volatil.

IEB Estratégico I1
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El fondo IEB Estratégico I, lanzado en agosto de 2025, es un fondo comin de inversién dentro de la categoria de Renta Mixta. Representa
una estrategia dinamica de inversién, diseflada para adaptarse a los distintos momentos de la economia, con inteligencia y precision.

Fondo Comun de Inversion Cerrado Inmobiliario Puerto Nizuc

El 16 de octubre del 2023 fue lanzado este fondo cerrado inmobiliario, que es el primer FCI de este tipo administrado por Ciclo Nova Asset
Management S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.), cuya colocacién finalizé exitosamente recaudando $10.000 millones. En atencién a
la excelente recepcion del publico inversor respecto de las cuotapartes del Fondo y a las buenas perspectivas del emprendimiento urbanistico
“Puerto Nizuc”, la Asamblea de Cuotapartistas aprobd la ampliacion del monto de emision del Fondo hasta V/N $30.000.000.000. La
colocacion se llevo a cabo en el mes de abril de 2025, obteniendo la susctipcién de cuotapartes por V/N $17.527.023.123.

Organo de administracion, fiscalizacion y gerentes

La composicién del 6rgano de administracion, el érgano de fiscalizacion y los gerentes de IEB puede ser consultada en la pagina web de la
CNV —www.argentina.gob.atr/cnv/- bajo “Registros Piiblicos”, “Agentes de productos de inversion colectiva”, luego utilizando el buscador, “IEB 5..4.”,

>

“Ver mds”, “Informacion societaria”, “Néminas”, “Ndmina de Autoridades”.
Estados contables

La informacién contable de IEB puede ser consultada en la pagina web de la CNV —www.atgentina.gob.at/cnv/- bajo “Registros Piiblicos”,
“Agentes de productos de inversion colectiva”, luego utilizando el buscador, “IEB S.A.”, “Ver mds”, “Informacion financiera”.
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DESCRIPCION DE LA SOCIEDAD DEPOSITARIA

Banco Comafi comenz6 a operar en 1984 bajo la denominacién de Comafi S.A, como agente de mercado abierto autorizado por la
CNV, y en un lapso muy breve de tiempo gand una excelente reputacion por su actividad en el trading de instrumentos locales e
internacionales.

A partir de 1992, Banco Comafi inicié sus operaciones como banco comercial cuando comproé los activos y pasivos de la sucursal
argentina del ex Banco di Napoli, obteniendo una licencia bancaria y cambiando su denominacién por la actual de “Banco Comafi
S.A.”. Se convirtié asi en una entidad mayorista, con una participacion muy activa en operaciones de mercados de capitales y en
banca corporativa y de inversion.

Su incursién en el sector financiero minorista se produjo en 1996 mediante la adquisicion del 75% de Banco del Tucuman S.A., un
banco provincial con 21 sucursales, complementado en 1998 con la compra y absorcion de Banco San Miguel del Tucuman S.A.
Estas adquisiciones le permitieron a Banco Comafi comenzar a brindar diversos servicios financieros a mas de 50.000 clientes
provinciales, ademas de convertirse en el agente financiero de la provincia de Tucuman y de la Municipalidad de la ciudad de San
Miguel de Tucuman. En mayo de 2006 el Banco vendi6 a Banco Macro S.A. la totalidad de su paquete accionario mayoritario en
Banco del Tucuman S.A. Durante la misma década, ademas de la expansion en el negocio minorista en la Ciudad de Buenos Aires y
area metropolitana, el Banco se afianz6 en otros negocios especificos que aparecieron en el mercado, como la estructuracion y oferta
global de los Programas de Propiedad Participada de YPF S.A, Central Puerto S.A, Empresa de Energia Rio Negro S.A., Central
Costanera S.A, Telefénica de Argentina S.A. y Telecom Argentina S.A., que involucraron la venta del 10% de los respectivos
paquetes accionarios de titularidad de los empleados de estas compafiias.

Ni durante la crisis de liquidez que enfrento el sistema financiero con la crisis denominada “Tequila” en 1998, ni durante la profunda
crisis argentina ocurrida a fines de 2001, Banco Comafi tuvo necesidad de acudir al BCRA en busca de asistencia transitoria por
iliquidez. Por el contrario, en esta Ultima crisis el Banco contaba con un excedente que utilizd para contribuir a la formacion de un
fondo de liquidez destinado a asistir a otros bancos. Estos hechos posicionaron a Banco Comafi favorablemente ante el BCRA como
uno de los bancos elegibles para la eventual absorcion de activos y pasivos de bancos liquidados.

Asi, en agosto de 2002, Banco Comafi realizé una fuerte expansion al asumir una porcién importante de sucursales, empleados y
depositos de Scotiabank Inverlat S.A. (“Scotiabank”), una subsidiaria argentina de Banco de Nova Scotia (Canada). Ello se consumo
a través de la transferencia del 65% de los depdsitos a la vista y reprogramados que pertenecian a Scotiabank a favor de Banco
Comafi, y una cantidad equivalente de activos de Scotiabank a los efectos de compensar a Comafi por los pasivos asumidos. Como
resultado de la transferencia aludida, Banco Comafi sumo 55 sucursales (en su mayoria situadas en la Ciudad Auténoma de Buenos
Aires y el Gran Buenos Aires) y una gran cantidad de clientes provenientes de los segmentos minorista y mayorista de Scotiabank.
A partir de dicha adquisicion, Banco Comafi comenz6 a recorrer una etapa de relanzamiento comercial dirigida al mercado minorista,
con la apertura de sucursales en el area metropolitana de Buenos Aires y en las principales ciudades del interior del pais.

Este relanzamiento se vio fortalecido por dos transacciones adicionales. En el afio 2003, y como parte de la estrategia de crecimiento
de su sector de banca minorista, Banco Comafi compré al Fideicomiso Laverc gran parte de su cartera de tarjetas de crédito Visa, y
también adquiri6 de Providian Bank S.A. gran parte de la cartera de tarjetas de crédito Mastercard. Estas adquisiciones posicionaron
al Banco como uno de los mas importantes participantes en el negocio de las tarjetas de crédito de la Argentina.

Esta estrategia se complement? a partir de 2004 a través del inicio en la financiacion de operaciones de leasing desarrolladas hoy por
TCC Leasing S.A., una compafiia afiliada de Banco Comafi. En la actualidad, Banco Comafi es el lider del mercado argentino de
leasing. Banco Comafi cuenta ademas con una vasta experiencia en la prestacion de servicios fiduciarios acumulada a partir de su
desempefio como fiduciario y administrador de la mayor parte de las entidades financieras liquidadas por el BCRA desde el afio 1997
al presente. A ese fin, cuenta con una estructura especialmente afectada como unidad de negocios a la administracion integral de
patrimonios de afectacidon. Junto al desempefio de esas funciones también ha intervenido activamente en el asesoramiento, puesta en
marcha y colocacion de productos securitizados a través de oferta publica, proceso en el que interviene el propio Banco, o ha
intervenido su controlada Comafi Fiduciario Financiero S.A. que a tal fin cuentan con las aprobaciones regulatorias de la CNV y las
restantes reparticiones con competencia en la materia, incluyendo el BCRA en relacion con Banco Comafi.

En febrero de 2009 Banco Comafi adquirié de la Sucursal de Citibank N.A. establecida en la Repudblica Argentina, una cartera de
aproximadamente 62.000 tarjetas de crédito Provencred-Visa. Asimismo, PVCred S.A., una sociedad vinculada a Banco Comafi de
acuerdo con la normativa del BCRA, adquirié de Diners Club Argentina S.R.L. C. y de T., el denominado Negocio Provencred
dedicado al otorgamiento de financiacion no bancaria al consumo.

El 1° de julio de 2011, Banco Comafi adquirid, en el marco del procedimiento establecido por la Ley N° 11.867 y modificatorias, el
negocio argentino de The Royal Bank of Scotland N.V. operado por ABN AMRO Bank N.V., Sucursal Argentina. Esta transaccion
se inscribe en la actual estrategia de crecimiento en todas las areas del sector financiero y representa una importante oportunidad de
seguir desarrollando su presencia en el segmento de banca corporativa.

En diciembre de 2013, Banco Comafi adquirio la cartera de créditos y contratos de la tarjeta de crédito Diners Club en Argentina. La
operacion implico la incorporacion de 90.000 nuevos contratos de tarjetas de crédito y contribuyd a ampliar en mas de un 60% de la
cartera total de créditos en el producto tarjetas. A la fecha, se han migrado los saldos y operaciones de los titulares con Tarjeta Diners
Club a Mastercard.

En el afio 2016, Banco Comafi, adquirid el 100% del capital accionario de Deutsche Bank S.A. Argentina, y posteriormente se fusiond
con esta entidad absorbiéndola, quedando inscripta la fusion en noviembre de 2017. Esta adquisicion le ha permitido al Banco ampliar
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y reforzar su base de clientes institucionales e incorporar el capital humano de la entidad absorbida, para aprovechar las significativas
oportunidades de un mercado de capitales en pleno desarrollo. De esta manera, Banco Comafi en la actualidad se desempefia como
sociedad custodia de una gran cantidad de fondos comunes de inversion, cuyas sociedades gerentes son independientes, y al mismo
tiempo continGa con la actividad de emisién de CEDEARS, abarcando toda la gama de negocios que tenia la entidad absorbida y con
la mira puesta en crecer, ampliar y diversificar los productos ofrecidos.

Banco Comafi es actualmente un banco comercial de tamafio mediano, con un fuerte posicionamiento en el area metropolitana de
Buenos Aires (Ciudad Auténoma de Buenos Aires y partidos del Gran Buenos Aires). Como banco comercial universal, opera en
todos los sectores: minorista, corporativo, comercio exterior, de inversion, trading, banca privada, negocios fiduciarios y leasing.

Durante 2025, Banco Comafi alcanz6 diversos hitos que reflejan su liderazgo en mercados especificos y el compromiso con sus
clientes a quienes les ofrece soluciones agiles, seguras y transparentes, conectandolos con oportunidades de crecimiento y desarrollo.
El principal propésito de la entidad es ser reconocida como una organizacion profesional y prudente, comprometida con la constante
bisqueda de excelencia, fomentando una cultura de colaboracién con los clientes, a través atencion personalizada, servicios y
soluciones financieras simples y a medida, adaptadas a sus necesidades. Los modelos de atencion y relacionamiento son definidos
por las diferentes bancas y/o segmentos para que se adecuen mejor a cada perfil de cliente y, adicionalmente, se ofrecen determinados
servicios o productos especializados, que son transversales a la organizacion, que posicionan a Banco Comafi de manera diferencial
en el mercado.

Banco Comafi S.A. cuenta con un area especifica “Custodia Global y Servicios Fiduciarios™ que se especializa en brindar servicios
relacionados con negocios fiduciarios, y con una organizacion administrativa propia y adecuada para prestar el servicio en forma
personalizada y a mediada del cliente. El capital humano de este &rea proviene en su gran mayoria de Deutsche Bank S.A. Argentina,
luego de la fusion de Banco Comafi con esta entidad.

Luego de la fusion entre Banco Comafi y Deutsche Bank SA Argentina, Banco Comafi mantiene la relacion comercial con Deutsche
Bank Trust Co Americas NY quien actiia como Indenture Trustee en emisiones internacionales en las cuales Banco Comafi es
fiduciario de garantia local o representante local de trustee.

Por otra parte Bank of New York es su proveedor de servicios para todos los negocios que involucran mercados internacionales. Esto
incluye tanto las cuentas custodia de titulos, incluyendo los activos subyacentes de los Cedears, como las cuentas monetarias en
mercados tales como en DTC, Euroclear y Federal Reserve.

El Banco cuenta con personal calificado y especializado en el &rea de fideicomisos. En el rol de Fiduciario participa en el desarrollo
de instrumentos tales como Fideicomisos de Garantia, Fideicomisos de Administracion, Fideicomisos Financieros (con y sin oferta
publica) y escrows.

Los principales funcionarios del area de Custodia Global y Servicios Fiduciarios han participado en el rol de Fiduciario en mas de
255 fideicomisos, asi como en estructuras de naturaleza similar, tales como escrows o collateral agents.

Banco Comafi ha actuado como Fiduciario de Garantia sobre emisiones de deuda/financiaciones para varias Provincias de la
Republica Argentina y para distintas estructuras: Project finance financiados por organismos multilaterales, emisiones de deuda de
compafiias locales, re- estructuraciones de deuda privada entre partes y procesos de M&A

También ejerce el rol de Agente de Representacion, Registro y Pago local en emisiones internacionales de deuda corporativa.

A lo largo del afio 2025, en todos los servicios se identificaron nuevas oportunidades estratégicas y desafios importantes en todos los
servicios, marcando la agenda del negocio. Entre los principales, se destacan:

Custodia: Aun frente a la fuerte campafia ejercida por la competencia y las restricciones cambiarias y regulatorias, se logré mantener
abiertas la mayor parte de cuentas existentes al cierre de 2024. Entre los hitos mas relevantes, se sumaron 24 SGRs y una compafiia
de seguros, ambos segmentos novedosos para el area, los cuales se implementaron con éxito. Ademas, se concretd la apertura de
cuatro nuevas cuentas de AlyCs/Brokers, alcanzando un total de 107 cuentas activas al cierre del afio 2025.

Agente depositario de FCI: En este periodo, la cantidad de fondos comunes de inversion crecié de 240 a 326, impulsado tanto por
la aparicion de nuevas sociedades gerentes lanzando fondos como por la migracién de fondos existentes desde distintas depositarias.
Durante el periodo, una sociedad gerente de peso en el mercado se incorpord, transfiriendo varios fondos y proyectando el desarrollo
de nuevos productos. La cuota de mercado ascendi6 al 34% entre las depositarias independientes del sector. Asimismo, se intensifico
la firma de contratos con agentes, ampliando la red de distribucion de FCI de las diferentes Sociedades Gerentes. Por Gltimo, los
activos bajo custodia de los fondos comunes de inversion donde Banco Comafi actia como Sociedad Depositaria alcanzaron
aproximadamente $11.180.000 millones.

Servicios fiduciarios: Durante 2025, el Banco continud fortaleciendo su presencia en el negocio fiduciario, participando en
operaciones relevantes y obteniendo las mejores calificaciones como fiduciario otorgadas por las calificadoras Moody’s y Fix, lo que
evidencia el compromiso con la calidad y la transparencia.

En cuanto a las estructuras de garantia en las que Comafi viene trabajando hace varios afios, en 2025 actué como fiduciario en dos
nuevas transacciones relacionadas a préstamos internacionales y M&A y como agente de garantia en otras siete transacciones
relacionadas a financiaciones locales.

CEDEARSs: Durante 2025 se registré un incremento sostenido en el volumen de conversiones. Se incorporaron 47 nuevos programas
de CEDEARS, entre los cuales se destaca el listado de 25 CEDEARs de ETFs. La valuacion en dolares de los activos subyacentes en
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custodia en Bank of New York creci6 aproximadamente un 55% respecto al periodo anterior. Banco Comafi consolidé su liderazgo
como principal emisor de CEDEARs en Argentina, alcanzando una participacion del 86% en cantidad de programas. Los activos en
custodia de los valores subyacentes en Bank of New York totalizaron USD 5.127 millones.”

Calificacion del Fiduciario.

El Consejo de Calificacion de FIX SCR S.A. Agente de Calificacion de Riesgo, reunido el 7 de mayo de 2026, confirmo la calificacion
de Fiduciario 1FD (arg) con perspectiva estable de Banco Comafi S.A., lo que implica que la institucion mantuvo su calificacion en
la méaxima calificacién para un fiduciario en la Republica Argentina y demuestra los mas altos niveles de habilidad y desempefio en
la mayoria de los aspectos evaluados. Su organizacion, tecnologia, asi como también sus sistemas de operacién, comunicacién y
control son de la més alta calidad. Para méas informacion, visite: https://www.fixscr.com/emisor/view?type=emisor&id=68.

Por su lado, Moody’s Local Argentina, en su informe de fecha 21 de abril de 2026, afirma la evaluacion de calidad de fiduciario en
TQ1l.ar de Banco Comafi S.A. La evaluacion refleja la sélida capacidad del Banco para desempefiar su rol como agente fiduciario,
respaldado por sus procedimientos definidos, sus sistemas tecnoldgicos, y su estructura operativa. Informe de calidad de fiduciario:
Banco Comafi S.A. | Moody’s Local Argentina.

Informacién del Custodio

Custodio
Denominacion Banco Comafi S.A.

Datos de Contacto Domicilio: Av. Roque Saenz Pefia 660, Piso 3°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires — Republica Argentina
Teléfono: (54 11) 4338 9551

Fax: (54 11) 0800-999-2662

Correo electrénico: notificacionesbc.cnv@comafi.com.ar

Sitio web: www.comafi.com.ar

Datos Registrales CUIT N°30-60473101-8

IGJ: Inscripto el 25/10/1984 bajo el nro. 7383 del libro 99 Tomo A de Sociedades Andnimas.
CNV: registrado como Sociedad Depositaria bajo el N° 26.

BCRA: registrado como banco comercial por el Banco Central de la Republica Argentina el 9 de marzo
de 1992, mediante Comunicacion “B” 4860.

Actuacion en otros | El Custodio actia como sociedad depositaria en numerosos fondos comunes de inversion, segun el detalle
Fondos Comunes de | que se puede encontrar en la Autopista de Informacion Financiera de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv).
Inversién Vigentes

Datos sobre estados contables y némina de los 6rganos de administracion y fiscalizacion del Custodio

Respecto de los estados contables, la ndmina actualizada de los integrantes de los 6rganos de administracion y fiscalizacion, y demas
informacion contable y societaria del Custodio, la misma se encuentra disponible en el sitio web de la CNV (www.argentina.gob.ar/cnv)
en el item “Registros Publicos” / “Agentes de Productos de Inversion Colectiva” / Buscador: “Banco Comafi S.A.” “Agente de Custodia
de FCI (Sociedad Depositaria)”.

Responsabilidad Social Empresaria

Tomando como referencia los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS) a lo largo del 2025 se llevaron a cabo iniciativas que generen
un impacto social y ambiental positivo. Se particip6 activamente del Protocolo de Finanzas Sostenibles, iniciativa impulsada por BID
Invest con el apoyo de las Cdmaras de Bancos (ABA, ADEBA, ABAPPRA y ABE) donde Banco Comafi es, desde 2019, una de las 18
entidades fundadoras y que tiene como objetivo alcanzar un sistema financiero més inclusivo, verde y resiliente. En ese marco, se trabajo
en conjunto con otros bancos que cuentan con programas de educacion financiera dirigidos a jovenes, en la unificacion de indicadores
de impacto con el fin de tener resultados claros, medibles y comunes a todas las organizaciones miembro. Como resultado de este trabajo
colaborativo, se elabor6 el 1° Reporte Consolidado de Educacion Financiera — Indicadores de Impacto, un hito que consolida contenidos
minimos comunes y un marco de medicion compartido que favorece la transparencia y aporta al desarrollo sostenible del sector
financiero. Finanzas de Impacto: Comafi continué acompafiando a organizaciones civiles y empresas con proyectos de triple impacto en
su salida al mercado de capitales avalando, entre otras, emisiones de obligaciones negociables de Asociacion Civil Sumatoria, 360 Energy
Solar, Club Atlético River Plate e Inclusion Financiera Integral S.R.L., como parte de su vocacién de generar un impacto positivo al
financiar proyectos que aporten valor econémico, social y ambiental. Programa Finanzas Précticas: a través de esta iniciativa se capacitd
y de manera gratuita, a distintos grupos de jovenes en temas de economia personal y finanzas. Para ello, se visitaron establecimientos
educativos del pais, con facilitadores expertos en la materia y con voluntarios de Banco Comafi. Se dictaron 69 talleres en los cuales se
capacitaron mas de 1.700 personas. Algunos de esos talleres se hicieron en alianza con organizaciones de la sociedad civil como Grupo
Empresarial de Mujeres Argentinas — GEMA, Reciduca, Obispado de San Isidro y Por los jévenes Don Bosco.

Adicionalmente, se implementd el programa Practicas Educativas de Vinculacion con el Futuro (VCF) impulsado por el Ministerio de
Educacion de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires que tiene como fin acercar a los estudiantes del Gltimo afio del nivel secundario al
mundo del trabajo a través de experiencias pedagogicas reales. Desde Comafi se desarrollé una propuesta integral que combing talleres
en el aula y una experiencia formativa presencial en la sede central. La experiencia se extendié a lo largo de ocho jornadas intensivas,
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tuvo una carga total de 32 horas y conté con la participacion de mas de 30 voluntarios de diferentes sectores, quienes actuaron como
facilitadores y mentores. Durante 2025, en alianza con la Asociacién Civil Diagonal, organizacion que acompafia a personas +45 en su
camino laboral, brindando formacién y oportunidades para potenciar su experiencia y talento, se realizaron dos capacitaciones virtuales
del programa Finanzas Préacticas. Ademas, en el mes de la Mujer, se realiz6 una capacitacion interna sobre educacién financiera destinada
a colaboradoras del Banco, que conté con la participacion de mas de 110 personas.

También se participé de una capacitacion especializada dictada por MODO sobre ciberseguridad en billeteras digitales que permitié
profundizar en buenas préacticas de seguridad digital, un contenido clave frente a los nuevos desafios tecnoldgicos del sector.

Por ultimo, se acompafi6 la Jornada de Educacién Financiera organizada por la Comisién Nacional de Valores (CNV), que reunié a mas
de 500 estudiantes en el Palacio Libertad, orientada a fortalecer la inclusion y el aprendizaje financiero entre las nuevas generaciones.

Voluntariado Corporativo: el equipo de voluntariado COMAFI se involucré activamente en las distintas actividades propuestas. Durante
el afio, mas de 70 personas fueron parte de los talleres de educacidn financiera y de otras iniciativas solidarias y de impacto ambientales.
En articulacion con la Asociacion Civil Por los Chicos, se llevo a cabo la campafia Utiles por los Chicos, que permitié acompafiar el
inicio de clases de nifios en situacion de vulnerabilidad mediante la donacién de mochilas y Utiles escolares. Ademas, junto a
Nutriéndonos, se visitaron centros CONIN, participando en actividades recreativas, talleres de cocina para familias y en la preparacion
de bolsones de alimentos. En el marco del Dia Internacional del VVoluntario, colaboradores de Comafi se unieron a una jornada de limpieza
de costas en Vicente Lopez, Provincia de Buenos Aires, organizada por Plantarse ONG, contribuyendo al cuidado del ambiente y la
recuperacion de la ribera del Rio de la Plata.

Alianzas estratégicas: Banco Comafi continu6é acompafiando a distintas organizaciones cuya misién primordial es el fortalecimiento
institucional: CIPPEC, IDEA, RAP, RIL, AMCHAM, GDFE, ADEBA, IAEF, entre otros. También apoy0 a instituciones que tienen
como misién mejorar la calidad educativa y la excelencia académica tales como Argentinos por la Educacion, Grupo Educativo Maria
Guadalupe, Colegio Buen Consejo, Universidad Di Tellay UCEMA, Fundacién Reciduca y Asociacion Conciencia.

Inclusion: Comafi siguié apoyando a distintas organizaciones que tienen como mision la inclusién de personas con discapacidad. Fue
sponsor de Alamesa - el primer restaurante del pais atendido por personas neurodivergentes - y colabord con la Asociacion Civil
Despuntado y su compaiiia de arte inclusiva Las Ilusiones que brinda talleres artisticos a personas con discapacidad intelectual.
Asimismo, en materia de accesibilidad, participd de capacitaciones impulsadas por Libertate junto a Accesalia, fortaleciendo la
accesibilidad digital y las buenas practicas en comunicacion inclusiva. En alianza con la Asociacién Civil Diagonal, impulso acciones
orientadas a la inclusién laboral y financiera de personas mayores de 45 afios, a través de webinars de educacion financiera y del
acompafiamiento al desarrollo de Diagui, su asistente virtual con inteligencia artificial, que contribuye a mejorar la empleabilidad y
reducir la brecha digital de la poblacion silver. Durante el afio, se celebraron dos hitos relevantes: la obtencion de la Certificacion Anual
de Impacto Silver — Categoria Constructor, otorgada por Silver Economy Forum, que refuerza el compromiso de la entidad con la
diversidad generacional, y la Certificacion de Accesibilidad para la sucursal Parque Patricios, otorgada por ALPI Asociacion Civil, que
acredita el cumplimiento de normas de accesibilidad y la mejora de los espacios para garantizar entornos seguros e inclusivos.

Finalmente, a través de la Ley de Mecenazgo, financidé 50 proyectos culturales de la Ciudad de Buenos Aires por un monto total
562.586.703,00 millones. Algunos de los proyectos mas relevante fueron:

»  Fundacion Julio Bocca: becas de formacion artistica para sectores vulnerables ciclo 2025.

»  Las llusiones: trabajo de investigacion con 12 artistas con discapacidad intelectual que experimentan a través de diversos
recursos provenientes de la danza, la posibilidad de habitar un cuerpo distinto al propio.

»  Las cuatro estaciones de Buenos Aires: ciclo de cuatro conciertos gratuitos por cada estacion del afio en los emblematicos bares
Notables de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires.

* ALADA, Asociacion de Libreros Anticuarios de Argentina: Feria del Libro Antiguo de Buenos Aires.

«  Carnaval sustentable - San Telmo, Saavedra y Chacarita: festejos populares que transmiten conciencia sustentable alineada a
la inclusion social.

»  Fundacion Mugara, muestra inmersiva que aborda los limites éticos de un poder cientifico-tecnoldgico que digita la humanidad,
las fronteras entre lo real y lo virtual, y la problematica de las identidades digitales.

*  MEDIFE - Escuela de Artes y Oficios programa educativo sin fines de lucro para artistas, oficiantes y artesanos de todo el pais.
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DESCRIPCION DEL ADMINISTRADOR INMOBILIARIO

IEB Real Estate S.A.S., CUIT 30719329183 , con domicilio en Av Libertador 498, piso 13°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires. IEB
Real Estate S.A.S. fue constituida recientemente conforme al régimen de Sociedades por Acciones Simplificadas (SAS) establecido por
la Ley N° 27.349, inscripta ante la Inspeccion General de Justicia bajo el nimero RL-2026-22502078-APN-DA#1GJ en fecha 4 de marzo
de 2026. La sociedad es presidida por Ursula Moschettoni, Martillera, Corredora Plblica y Corredora Inmobiliaria, con matricula
C.U.C.I.C.B.A. N° 9101, habilitacién que acredita el cumplimiento de los requisitos legales y profesionales exigidos para el ejercicio de
la actividad inmobiliaria en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires.

Autoridades

Cualquier modificacion en la estructura administrativa del Administrador Inmobiliario sera notificada oportunamente por la Sociedd
Gerente mediante la publicacion de un Hecho Relevante.

Administradora Unica y Presidenta

Nombre DNI CUIT Nacimiento Domicilio Profesion Fepha de
Designacion
Martillera,
Ursula Julieta 7. Av. del Libertador corredora
Darfa 21.831.302 21831302-2 18/08/1970 498, Piso 13° publica y 20/01/2026
MOSCHETTONI CABA corredora
inmobiliaria

Sindico Titular

Nombre DNI CUIT Nacimiento Domicilio Profesion Fecha d_e,
Designacion
) 37.845.120 07/09/1993 498, Piso 13° Abogado 20/01/2026
de Villarreal 37845120-6
CABA
Sindico Suplente
Nombre DNI CUIT Nacimiento Domicilio Profesion Fecha de
Designacion
Martin 20- Av. del Libertador Contador
Eterovich 39.552.338 39552338-5 03/09/1996 498, Piso 13° ablico 20/01/2026
Bourdieu CABA P

Historia y desarrollo

Ursula Moschettoni cuenta con mas de nueve afios de trayectoria ininterrumpida en el mercado inmobiliario argentino, desarrollados
integramente en Achaval Cornejo & Cia S.A., una de las inmobiliarias de mayor reconocimiento y prestigio dentro del segmento
residencial premium de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. Esta firma, referente indiscutido del sector, le permitié formarse y
consolidarse en un entorno de alta exigencia profesional, con exposicion constante a operaciones de elevada complejidad y volumen. A
lo largo de su carrera, participd activamente en todas las etapas del proceso de compraventa inmobiliaria: captacion, tasacion,
comercializacidn y seguimiento de propiedades; identificacion de inmuebles y disefio de estrategias de adquisicion para clientes referidos;
asesoramiento e intermediacion en la negociacion entre partes; confeccion de documentacion contractual; coordinacion con escribanos
intervinientes; y cumplimiento riguroso de las obligaciones de verificacion ante la Unidad de Informacién Financiera (UIF). Esta
experiencia integral le otorga una vision transversal del negocio inmobiliario, abarcando tanto los aspectos comerciales como los
juridicos, operativos y regulatorios.

En su rol como Presidenta de IEB Real Estate S.A.S., Ursula Moschettoni ejerce la representacion profesional de la sociedad ante los
organismos reguladores, aportando su habilitacion matricular, su conocimiento profundo del mercado inmobiliario de la Ciudad
Auténoma de Buenos Aires 'y su experiencia en la gestion integral de operaciones del sector. Su perfil profesional retine las condiciones
técnicas, regulatorias y de idoneidad requeridas para desempefiar el cargo de Administrador Inmobiliario en el marco del FCI REIT,
constituyendo una garantia de seriedad, continuidad y cumplimiento normativo para los inversores del fondo.

En el contexto del presente Fondo Comun de Inversion de tipo REIT (FCI REIT), la figura del Administrador Inmobiliario Designado
reviste particular importancia, dado que es el profesional habilitado que asume la responsabilidad técnica y legal sobre la gestion del
patrimonio inmobiliario del fondo. Si bien IEB Real Estate S.A.S. es una sociedad de reciente constitucion, ello no implica inexperiencia
en la actividad: la designacion de Ursula Moschettoni como Presidenta garantiza que la gestion del FCI REIT estara respaldada por una
trayectoria s6lida, probada y plenamente vigente en el mercado local.
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En cuanto a la situacion patrimonial, a la fecha del presente documento la sociedad cuenta con un capital social suscripto e integrado en
su totalidad por la suma de $1.000.000 (pesos un millén), monto que constituy? el capital inicial con el que fue creada al momento de su
constitucion, no registrandose saldo pendiente de integracién. Dicha integracion fue realizada integramente en dinero en efectivo
conforme lo prevé el articulo 40 de la Ley N° 27.349, depositada en el acto constitutivo y contabilizada en el activo corriente de la
sociedad bajo la cuenta "Caja y Bancos", constituyendo al dia de la fecha el Unico activo con que cuenta la sociedad.

Informacion contable
En atencion a la constitucién en fecha 20 de enero de 2026 y el cierre de ejercicio en fecha 31 de diciembre, ain no ha finalizado el

primer ejercicio contable. Una vez que el Administrador Inmobiliario cuente con su primer estado contable aprobado, sera notificado
oportunamente por la Sociedad Gerente mediante la publicacién de un Hecho Relevante.

indices Ajustados — corte 310526

| soLviencia | N/A |
|_RENTABILIDAD | -0.09 |
[ LIQUIDEZ ACIDA | NA |
| ENDEUDAMIENTO| 0 ]

Flujo de efectivo

FLUJO DE FONDOS

FLLJO DE FONDOS ene-26 feb-26 mar-26 abe-26 may-26 TOTAL

SDO INICIAL - 1.000.000,00 1.000,000,00 1.000.000,00 1.000.000,00 1.000.000.,00

INGRESOS 1.000.000.00 1.000.000.00
Integracion de Capital 1.000.000,00 - - - - 1.000.000,00

EGRESOS

NETO MENSUAL 1.000.000,00 1.000.000,00

SDO FINAL LO0000000 100000000 100000000 100000000 100000000 100000000

Empleados

IEB Real Estate S.A.S no cuenta con empleados a la fecha. Cualquier modificacion en la estructura administrativa del Administrador
Inmobiliario sera notificada oportunamente por la Sociedad Gerente mediante la publicacién de un Hecho Relevante.

Proyectos

IEB Real Estate S.A.S. no ha participado en ningin proyecto con anterioridad, siendo aquel del Fondo su primer proyecto.
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PLAN DE INVERSION

Objetivo del Fondo

El objetivo de la administracion del Fondo sera obtener la apreciacion del valor del patrimonio del Fondo, principalmente mediante la
obtencion de renta a partir de la realizacion de Inversiones Elegibles en Inmuebles Objetivo, como asi también por el otorgamiento de
créditos con destino a la adquisicién y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo.

Inversiones Elegibles

A fin de cumplir el objeto del Fondo, la Gerente invertira entre el 75% y el 100% del patrimonio del Fondo en los siguientes activos (las
“Inversiones Elegibles”):

0] participacion como fiduciante, beneficiario y/o fideicomisario de fideicomisos ordinarios, financieros, de administracién o de
cualquier otra naturaleza, con o sin oferta publica, cuyo objeto sea la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles
Objetivo, incluyendo aquellos en los que la Sociedad Gerente y/o su grupo econémico sean parte;

(i) obligaciones negociables, valores representativos de deuda de corto plazo, cheques de pago diferido, pagarés bursatiles u otros
titulos de deuda del sector privado, incluyendo la Sociedad Gerente y/o su grupo econdmico, con o sin oferta publica, cuyo
destino de fondos prevea su aplicacion exclusiva para el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles
Objetivo;

(iii)  participaciones en sociedades sin oferta publica cuyo objeto exclusivo sea la actividad inmobiliaria con destino a renta en
Inmuebles Objetivo;

(iv)  derechos reales sobre Inmuebles Objetivo;

(v)  derechos personales relacionados con inmuebles, que sirvan de titulo para la adquisicion de derechos reales, o que permitan el
aprovechamiento econdmico de un inmueble, tales como contratos de locacion, leasing u otros;

(vi) participacion en contratos asociativos (Cap. 16, Tit. IV, Libro Tercero del Cddigo Civil y Comercial de la Naci6n) con terceros
para el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles Objetivo;

(vii) otorgamiento de créditos en favor de personas humanas, personas juridicas, fideicomisos y/o otros vehiculos de inversion cuyo
destino de fondos sea la adquisicion de inmuebles o el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles
Obijetivo, sin exceder en su conjunto el 50% del patrimonio del Fondo.

A los efectos de la realizacion de las inversiones en Inversiones Elegibles, el Fondo (mediante la actuacion de la Gerente y/o la Sociedad
Depositaria, segiin corresponda), tendra plena capacidad para celebrar cualquier acto juridico que sea necesario o conveniente para la
ejecucion del objeto del Fondo, sin més limitaciones que las que se sigan de disposiciones legales de aplicacion general, el Prospecto o
el Reglamento.

Inversion inicial prevista

Inicialmente esté previsto que el Fondo actie como fiduciante, fideicomisario y Unico beneficiario en un fideicomiso de administracion
a constituirse una vez que el Fondo obtenga su aprobacion e inscripcion en la CNV. Dicho fideicomiso serd un vehiculo exclusivo que
canalizara la administracién inmobiliaria y crediticia del Fondo. Se denominara fideicomiso de administracion “Renta y Crédito” (el
“Fideicomiso de Renta y Crédito”) y la sociedad IEB Real Estate S.A.S (“IEB Real Estate” o el “Fiduciario™) actuara inicialmente y
salvo que sea reemplazada en un futuro, como fiduciario.

IEB Real Estate es una sociedad por acciones simplificada dedicada al negocio inmobiliario, inscripta en el Colegio Unico de Corredores
Inmobiliarios de la Ciudad Autéonoma de Buenos Aires (“CUCICBA”), cuyo unico accionista es Ursula Julieta Daria Moschettoni,
corredora publica y corredora inmobiliaria también matriculada en CUCICBA, quien cuenta con amplia trayectoria dentro del mercado
inmobiliario. Ademas de fiduciario, se prevé que IEB Real Estate también actie como Administrador Inmobiliario del Fondo en diversas
inversiones elegibles.

A fin de asegurar una correcta gestion inmobiliaria y crediticia el contrato de Fideicomiso Renta y Crédito instrumentard uno o0 mas
comités encargados de fijar lineamientos respecto de las operaciones inmobiliarias, incluyendo la seleccidn de los Inmuebles Objetivo y
el andlisis de las operaciones de crédito. Para ello, se aprobaran los manuales de procedimientos necesarios para regular y ordenar la
gestion del Fideicomiso, incluyendo, un manual de seleccion de inmuebles objetivos y manual de otorgamiento de créditos, conforme
los siguientes lineamientos:

(i) Negocios inmobiliarios: el Comité evaluara y resolvera sobre la adquisicion, disposicion, explotacion y/o cualquier otra operacion
significativa sobre los Inmuebles Objetivo, incluyendo las condiciones generales de comercializacion, locacion y administracion de
dichos bienes, conforme los lineamientos del Prospecto y el Reglamento de Gestion del Fondo. Los Sres Juan Ignacio Abuchdid,
presidente de la Sociedad Gerente e idoneo en mercado de capitales con mas de 20 afios de experiencia en gestion financiera y el Sr.
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Beltran Briones, experto en materia inmobiliaria, seran figuras destacas en el comité que tenga a su cargo la politica de seleccion de
Inmuebles Objetivo. Beltran Briones es desarrollador inmobiliario y cofundador de Grupo Briones. A lo largo de su carrera superviso la
construccion y entrega de 12 edificios residenciales en la Ciudad de Buenos Aires y en Estados Unidos. Es cofundador de El Club del
Ladrillo, el podcast de Real Estate mas escuchado del pais, y autor del best seller "EI Método Briones". Su visién sobre el mercado
inmobiliario lo ha consolidado como referente del sector, con presencia frecuente en medios como A24, LN+, Infobae, Forbes y Clarin.

(ii) Otorgamiento de créditos: el Comité evaluara y resolvera sobre las solicitudes de crédito presentadas en el marco del Fideicomiso,
de conformidad con los criterios y procedimientos establecidos en el Manual de Otorgamiento de Créditos. En cada caso, el Comité
determinara el monto, plazo, tasa de interés, tipo y suficiencia de las garantias y demas condiciones particulares de cada operacion
crediticia. Ninguna operacion de crédito podra instrumentarse sin la aprobacion previa del Comité.

Los miembros del Comité seran elegidos y removidos sin causa mediante acta de beneficiarios del Fideicomiso Renta y Créditos. En
cada designacion y/o remocién de miembros del Comité, la Gerente publicara mediante Hecho Relevante la identificacion de cada
miembro del comité asi como la fecha de designacion y finalizacién de los cargos.

El Comité dictara su propio reglamento interno, que regulara su funcionamiento, la frecuencia minima de reuniones, la forma de
convocatoria, la posibilidad de deliberar y decidir a distancia mediante medios telefonicos o electrénicos, y demas aspectos operativos
que estime necesarios para el adecuado desarrollo de sus funciones.

Las reuniones del Comité se celebraran véalidamente con la presencia de al menos la mayoria absoluta de sus miembros. Las decisiones
se adoptaran por mayoria simple de los miembros presentes, salvo que el reglamento interno establezca mayorias especiales para
determinadas materias. Las resoluciones del Comité constaran en actas que seran suscriptas por los miembros participantes y conservadas
por el Fiduciario durante la vigencia del Fideicomiso y por el plazo legal de prescripcion de las acciones que pudieran derivar de las
mismas.

El Fiduciario deberd someter a consideracion y aprobacion del Comité toda operacion comprendida en las materias descriptas
precedentemente, con la antelacion razonable que permita su adecuado andlisis. La aprobacion del Comité sera condicidn necesaria para
que el Fiduciario pueda instrumentar y ejecutar las operaciones sometidas a su consideracion. No obstante, la aprobacion del Comité no
relevard al Fiduciario de sus obligaciones de custodia, administracién y rendicion de cuentas establecidas en el presente Contrato, ni
generara por si sola responsabilidad personal de los miembros del Comité, salvo dolo o culpa grave debidamente acreditados mediante
sentencia judicial firme y definitiva dictada por tribunal competente.

Inmuebles Objetivo

En particular, las inversiones seran orientadas a bienes inmuebles ya ejecutados, reciclados o proximos a finalizarse con las siguientes
caracteristicas (los “Inmuebles Objetivo):

(@) unidades en edificios, clubes de campo, barrios cerrados o privados, o cualquier otro emprendimiento urbanistico destinado a
vivienda permanente o temporaria, con o sin partes comunes, dirigidos a sectores sociales que cuentan con un nivel de educacion
alto, con titulo universitario o terciario completo, como profesionales o socios o duefios de empresas, gerentes de empresas,
funcionarios jerarquicos del sector publico, etc;

(b) unidades destinadas a oficinas comerciales; y

(c) locales comerciales destinados a venta al por menor o mayor de bienes o servicios, excluyendo la actividad industrial.

Se deja establecido que el Fondo no invertira en el desarrollo de proyectos inmobiliarios, sin perjuicio de lo cual podra realizar
refacciones, remodelaciones o ampliaciones de los Inmuebles Objetivo.

Diversificacion

Se propendera a la constitucién de una cartera inmobiliaria diversificada basicamente por mercado objetivo y ubicacién geogréfica,
priorizando locaciones en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y Gran Buenos Aires, aunque pudiendo seleccionar a su vez
oportunidades puntuales en las principales ciudades de la Argentina.

Determinacion de las Inversiones Elegibles

La realizacion de Inversiones Elegibles sera determinada por la Gerente con la asistencia de los Administradores Inmobiliarios que
oportunamente se designe, teniendo en cuenta el cumplimiento del objetivo del Fondo.

Previo a la realizacion de una Inversion Elegible, el Administrador Inmobiliario correspondiente, a pedido de la Sociedad Gerente, debera
elaborar un dictamen no vinculante que debera de contar con un respaldo documental a modo de “due diligence” en relacion al activo
seleccionado, donde se deberd incluir, como minimo: su opinién en relacion a la valuacion de la propiedad, por intermedio de una
metodologia de “comparacion directa” y/o “capitalizacion directa”, un informe de dominio de la propiedad e informe de inhibiciones del
propietario, un informe de valuacidn de un tercero calificado y un flujo de fondos proyectado argumentando el impacto de dicha inversion
en el retorno del Fondo.

Adicionalmente, en los supuestos de inversion relativos a derechos personales sobre bienes inmuebles, se requerird un debido “due
diligence” de la contraparte contratante a fin de verificar su plena capacidad para contratar, sus antecedentes comerciales, la existencia
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de reclamos judiciales y/o requerimientos administrativos en su contra, su situacion financiera, y en general, toda otra informacion que
se estime pertinente controlar a fin de garantizar la correcta celebracion y performance del correspondiente contrato.

En el supuesto de inversién en operaciones de mutuo en favor de sociedades cuya actividad principal sea la explotacion comercial de
activos inmobiliarios y/o fideicomisos inmobiliarios y/u otros vehiculos de inversion con objetos que respondan a los objetivos de
inversion del Reglamento, sera condicion precedente para el otorgamiento de los mismos que se hayan constituido garantias suficientes
sobre inmuebles bajo titularidad de tales sociedades y/o fideicomisos inmobiliarios.

Los eventuales procesos de “due diligence” a pedido de la Sociedad Gerente seran llevados a cabo por el Administrador Inmobiliario
correspondiente y los especialistas que se pudieren contratar a tales efectos.

Las operaciones de compra, venta y locacién de bienes inmuebles podran ser realizadas con intervencion de empresas inmobiliarias y/o
agentes de reconocida idoneidad en el mercado, designadas por la Sociedad Gerente con el asesoramiento del Administrador Inmobiliario
correspondiente. Todos los tramites y gestiones a cargo de abogados, contadores, agrimensores, arquitectos, ingenieros, escribanos
publicos y demas profesionales y asesores seran encomendados a profesionales de reconocida idoneidad en el mercado, a quienes se les
abonaran los aranceles y honorarios de préactica.

Cada vez que se resuelva ejecutar una Inversion Elegible o desinvertir, la Gerente publicara un hecho relevante en AIF informando los
detalles de la misma, incluyendo el monto comprometido y el Inmueble Objetivo en el cual se invertira, conforme lo establecido en el
articulo 3° de la Seccion I, Capitulo VI del Titulo V de las Normas de la CNV.

Designacion de los Administradores Inmobiliarios

Durante el plazo de duracion del Fondo la Gerente invertird en Inversiones Elegibles y podré colocar en locacion, enajenar y/o liquidar
Inversiones Elegibles con el objeto de mejorar el rendimiento del Fondo, reinvirtiendo el producido de tales enajenaciones y/o liquidacion
en nuevas Inversiones Elegibles. Previo a iniciar cualquiera de tales actividades, la Gerente procedera al nombramiento de uno 0 mas
administradores inmobiliarios y a publicar su informacién mediante hecho relevante en AIF (los “Administradores Inmobiliarios™). Cada
Administrador Inmobiliario podra ser removido, con o sin causa, por la Gerente previa designacion de otro Administrador Inmobiliario
en su reemplazo (en caso de solo haberse designado un Unico Administrador Inmobiliario), todo lo cual serd informado por hecho
relevante en la AIF y en los mercados donde se listen o se negocien las Cuotapartes. La determinacion de uno o mas Administradores
Inmobiliarios serd realizada en base a las especificidades de cada una de las Inversiones Elegible y las propuestas que puedan tener los
diferentes Administradores Inmobiliarios a los fines de obtener los mejores resultados para el Fondo.

El fondo podré participar en caracter de fiduciante, fideicomisario y/o beneficiario en fideicomisos ordinarios de administracion en los
cuales un Administrador Inmobiliario actte como fiduciario, con el objeto de encomendarle:

(i) La gestion y administracion inmobiliaria de Inmuebles Objetivo con destino a renta.

(ii) El otrorgamiento de créditos en favor de personas humanas, personas juridicas, fideicomisos y/u otros vehiculos de inversion, siempre
que el destino de los fondos otorgados sea la adquisicién de inmuebles o el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a renta en
Inmuebles Objetivo.

En cumplimiento del presente inciso, el Adminsitrador debera confeccionar un Manual de Procedimiento de Otorgamiento de Créditos
(el “Manual de Procedimientos”), el cudl establecera el procedimiento para el andlisis de la capacidad crediticia de los tomadores de
créditos, asi como el régimen de cobranza de los mismos y el procedimiento aplicable para los créditos morososos. EI Manual de
Procedimientos debera contemplar, como minimo, las pautas establecidas en la seccion “Otorgamiento de créditos con destino a la
adquisicion y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo” de este prospecto, detallada mas adelante.

Periodo de Adecuacion y Cronograma de Inversiones

Sin perjuicio de que al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del patrimonio del Fondo debera estar invertido en Inversiones Elegibles,
el Fondo tendra un plazo de adecuacion desde su constitucion para adecuarse a dicho porcentaje. Ante cada emision de un tramo, el
Fondo tendré un periodo de adecuacion (a) 12 meses desde la fecha de emision correspondiente al nuevo tramo para alcanzar el 33% del
haber del Fondo correspondiente al tramo emitido invertido en Inmuebles Objetivo a través de Inversiones Elegibles; (b) 18 meses desde
la fecha de emisidn correspondiente al nuevo tramo para alcanzar un 66 % del haber del Fondo correspondiente al tramo emitido invertido
en Inmuebles Objetivo a través de Inversiones Elegibles; y (c) 24 meses desde la fecha de emision correspondiente al nuevo tramo para
alcanzar un al menos, un 75 % del haber del Fondo correspondiente al tramo emitido invertido en Inmuebles Objetivo a través de
Inversiones Elegibles. La Sociedad Gerente podra por Unica vez modificar el cronograma indicado, determinando un plazo adicional
igual o menor a 6 meses para cada una de las etapas antes referidas, lo que debera ser informado mediante el acceso Hecho Relevante de
la AIF.

Locacion de Inmuebles Objetivo

La Gerente podré solicitar, previa designacion de un Administrador Inmobiliario, dar en locacion los Inmuebles Objetivo objeto de las
Inversiones Elegibles. Tales contratos de locacion se celebraran conforme las condiciones de mercado imperantes al momento de su
celebracion, sin perjuicio de observarse las siguientes pautas minimas: (i) Destino: vivienda permanente o temporal, profesional,
comercio o0 mixto; (ii) Modalidad: temporal o largo plazo; (iii) Plazo: minimo de 3 (tres) meses; (iv) Moneda del canon locativo: Pesos
o0 ddlares, pudiendo preverse en este Gltimo caso el pago en pesos del canon denominado en ddlares. Asimismo, siempre que la normativa
lo permita, se podra fijar el canon locativo en unidades de valor; (v) Garantia: fianza, caucion u otra a satisfaccion del Administrador
Inmobiliario correspondiente, pudiendo inclusive preveerse la inexistencia de garantias en caso que la naturaleza de la locacion asi lo
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justifique; y (vi) Seguros: cobertura contra incendios y cualquier otra que requiera el Administrador Inmobiliario correspondiente
conforme la naturaleza de la locacion.

Otorgamiento de créditos con destino a la adquisicion y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo

La Gerente podra, previa designacién de un Administrador Inmobiliario y por hasta el 50% del patrimonio del Fondo, otorgar créditos
con destino a la adquisicion y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo, que podran o no ser parte del patrimonio del Fondo. Tales créditos se
celebraran conforme a las condiciones de mercado imperantes al momento de su celebracion, sin perjuicio de observarse la siguiente
politica crediticia. A tal fin el Administrador Inmobiliario correspondiente sera responsable de la formacion de cada legajo de los
solicitantes y de la instrumentacion del crédito, siendo que con su aprobacién la Gerente procedera a instruir a la depositante el
desembolso de los créditos a ser otorgados.

Requisitos para el otorgamiento de los créditos:

Los créditos podran ser otorgados Unicamente a personas humanas, personas juridicas privadas, fideicomisos y/u otros vehiculos de
inversion privadas que cumplan, al momento de la solicitud, con la totalidad de los siguientes requisitos minimos:

1. Personas humanas
(a) Capacidad Legal.
Ser mayor de edad y contar con plena capacidad para obligarse conforme al Codigo Civil y Comercial de la Nacién.
(b) Identificacién y documentacion.

Presentar documentacion valida que permita acreditar identidad, domicilio real y situacién fiscal, conforme a las politicas de
conocimiento del cliente (“KYC”) y prevencion de lavado de activos aplicables.

(c) Residencia.
Acreditar residencia en la Republica Argentina.
(d) Ingresos verificables.

Acreditar ingresos periodicos de fuente licita, ya sea provenientes de relacion de dependencia, actividad independiente, jubilaciones,
pensiones u otras fuentes admitidas por las politicas internas de crédito.

(e) Cumplimiento de politicas internas.

No encontrarse alcanzado por restricciones internas de otorgamiento, listas de exclusion, o situaciones de incumplimiento grave
registradas en bases de datos publicas o privadas utilizadas para la evaluacion crediticia.

2. Personas juridicas privadas, fideicomisos y otras estructuras juridicas.
(a) Personeria juridica.
Ser una persona juridica privada legalmente constituida de conformidad con el Cddigo Civil y Comercial de la Nacion y las leyes
especiales que regulen su constitucion y funcionamiento. Para el caso de fideicomisos y demas estructuras juridicas, acreditar su
constitucion mediante documento formal y su debida inscripcion en el Resgristro Publico, segun corresponda.

(b) Identificacion y documentacion.

Presentar documentacion valida que permita acreditar su personeria juridica, sede social y situacion fiscal, conforme a las politicas de
KYC y prevencion de avado de activos aplicables.

(c) Domilicio.

Acreditar domicilio legal en la Republica Argentina.

(d) Ingresos verificables.

Acreditar ingresos periodicos de fuente licita provenientes de su actividad.
(e) Cumplimiento de politicas internas.

No encontrarse alcanzado por restricciones internas de otorgamiento, listas de exclusion, o situaciones de incumplimiento grave
registradas en base de datos publicas o privadas utilizadas para la evaluacién crediticia.

Documentacion requerida
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De manera previa al otorgamiento del crédito, el Administrador Inmobiliario correspondiente solicitara a cada potencial tomador, como
minimo, la documentacion detallada a continuacién. Sin perjuicio de ello, y en funcidn de la debida diligencia efectuada y del analisis
crediticio preliminar, el Administrador Inmobiliario correspondiente podra requerir la informacion y documentacion adicional que estime
necesarias a fin de realizar un proceso de conocimiento del cliente (KYC) y un analisis crediticio adecuados y suficientes.

e  Personas humanas (en relacién de dependencia): dltimos 6 recibos de sueldo.

e  Personas humanas (monotributistas): Gltimos 4 comprobantes de pago o cuenta corriente monotributo de ARCA.

e  Personas humanas (responsables inscriptos): facturacion de los ultimos 4 meses. De manera opcional y no excluyente, el
solicitante del crédito podra, de manera voluntaria, enviar la presentacion de las Gltimas 3 declaraciones juradas de IVA o
Gltimas 3 declaraciones juradas del impuesto a los ingresos brutos.

e  Personas juridicas, fideicomisos y demas estructuras juridicas: ultimos 3 estados contables auditados, declaraciones de IVA
posteriores al cierre de balance, contrato constitutivo estatuto y acta de designacion de autoridades vigentes con su debida
inscripcion en el Registro Publico, segun corresponda.

Procedimiento para el analisis de la capacidad crediticia de los solicitantes

La evaluacion de la capacidad crediticia de los solicitantes se realizard conforme a un procedimiento estandarizado a ser realizado por el
Administrador Inmobiliario correspondiente, que comprendera, entre otros, los siguientes aspectos:

(@) Andlisis de ingresos y capacidad de pago.
Se evaluara la relacion entre los ingresos declarados y verificados del solicitante y el monto total de las obligaciones asumidas.
(b) Andlisis de antecedentes crediticios
Se consultaran todas las bases de datos de historial crediticio, tanto publicas como privadas.
(c) Modelo de evaluacion y scoring.
La informacion recopilada sera procesada mediante modelos internos de evaluacion crediticia.
(d) Aprobacion.
El otorgamiento del crédito estara ajustado a la aprobacion conforme a las politicas internas vigentes.

Desembolso de los créditos.

Conforme lo descripto en el punto (d) del apartado precedente, la aprobacion de los créditos serd realizada por el Administrador
Inmobiliario, siguiendo el procedimiento alli descripto. A los efectos del desembolso de las operaciones crediticias, el Administrador y
el Custodio tendran todas las facultades que fueren menester a los efectos de su instrumentacion, como asi también para la
instrumentacion de las garantias correspondientes.

Condiciones general de los créditos

(&) Montoy plazo.
Determinados en funcion del perfil crediticio del tomador, plazos, variables y estaran previstos en cada contrato.
(b) Tasa de interés y cargos.
Conforme a las condiciones informadas al momento de la contratacion.
(c) Sistema de amortizacion.
Mediante cuotas iguales y consecutivas.
(d) Instrumentacion.
Mediante contratos de mutuo y otros instrumentos equivalentes.

Régimen de cobranza de los créditos

(@) Administrador de Créditos.

Gestion a cargo del administrador designado que podré ser el propio Administrador Inmobiliario u otra persona que éste designe, previa
conformidad de la Gerente.

(b) Medios de pago.
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Débitos automaticos, transferencias u otros medios electrénicos.
(c) Depositos de fondos.

En las cuentas correspondientes conforme a la documentacion inicial que suscriba cada cliente con el Administrador Inmobiliario
correspondiente.

(d) Reportes.

El Administrador Inmobiliario correspondiente o la persona encargada de la administracion de los créditos, tendra a su cargo la
elaboracidn de reportes periddicos de cobranza y mora respecto de cada uno de los deudores de los créditos.

(e) Custodia de los documentos.
El Administrador Inmobiliario correspondiente -o la persona encargada de la administracion de los créditos- mantendra la custodia de
los documentos de cada deudor relacionados con la originacion de cada uno de los créditos, a cuyo efecto, con la conformidad de la

Gerente, debera contratar a un agente custodia a los fines de la custodia los legajos del proceso de originacion.

Gestién de cobranzas de créditos morosos

La gestion de cobranza de los créditos o préstamos personales que registren una mora de hasta noventa (90) dias de atraso se encontrara
a cargo del Administrador Inmobiliario correspondiente o la persona que este designe como administrador de créditos, quien la realizara
mediante el uso de herramientas informaéticas, estrategias especificas de recupero, supervision y gestion gerencial, pudiendo a tales fines
valerse de operadores de cobranza tercerizados.

A los efectos de dicha gestion, se dispondra de canales de contacto especificos e independientes de los utilizados para la atencion general
de clientes que dispondra el Fideicomiso que se trate.

Transcurrido el plazo de noventa (90) dias de atraso sin que el crédito hubiera sido regularizado, la gestion de cobranza podra ser
tercerizada en agencias especializadas, las cuales seran seleccionadas por el Administrador Inmobiliario correspondiente -previa
conformidad de la Gerente y actuaran bajo esquemas de honorarios sujetos a resultado. Los créditos en mora podran ser rotados entre
distintas agencias en forma periddica, aplicAndose mecanismos de evaluacion de desempefio comparado.

Las comunicaciones efectuadas en el marco de la gestion de cobranza, tanto propias como tercerizadas, podran ser registradas y grabadas
en su totalidad, conforme a los procedimientos internos y a la normativa aplicable.

Gestién de mora tardia, recupero y gestion judicial

e  Gestion de Mora Tardia. Los créditos o préstamos personales que registren una mora superior a noventa (90) dias y de hasta
ciento ochenta (180) dias de atraso podran ser asignados por el Administrador Inmobiliario correspondiente -previa
conformidad de la Gerente- a agencias externas especializadas en cobranza, las cuales actuaran bajo esquemas de honorarios
sujetos a resultado, conforme a los criterios y procedimientos definidos por el Administrador Inmobiliario correspondiente.

e  Gestion de Recupero. Una vez transcurrido el plazo de ciento ochenta (180) dias de atraso y efectuado el correspondiente
castigo contable del crédito, ello no implicara la renuncia a su recupero. En tales casos, los créditos castigados podran continuar
siendo gestionados a través de agencias externas de cobranza, bajo esquemas de honorarios a resultado y conforme a las
politicas internas vigentes, en resguardo del interés de los inversores.

e  Gestion Judicial. Sin perjuicio de lo anterior, aquellos créditos o préstamos personales de mayor monto, respecto de los cuales
el Administrador Inmobiliario correspondiente -previa conformidad de la Gerente- estime razonable la existencia de una
expectativa de recupero por via judicial, podran ser derivados a estudios juridicos especializados, quienes actuaran bajo
esquemas de honorarios sujetos a resultado, pudiendo reconocerse, adicionalmente, el reintegro de determinados gastos
causidicos, en la medida en que los mismos resulten necesarios y debidamente acreditados.

Pautas de Diversificacion y Mitigacién de Riesgos.

A los efectos de atomizar el riesgo de inversion se tomaran en cuenta las siguientes pautas de diversificacion al momento de la toma de
decision de otorgamiento y/o adquisicion de créditos hipotecarios:

En tal sentido, se buscara la constitucion de una cartera de créditos hipotecarios diversificada principalmente por plazo de vencimiento,
geografia y estructura de deuda, con el objetivo de mitigar los riesgos asociados a la concentracion en un tnico Deudor, y maximizar los
rendimientos del Fondo.
A estos fines, se buscara:

(i) Atomizacién del riesgo crediticio.
Se buscara conformar una cartera de Deudores de los préstamos a ser otorgados lo mas amplia posible a fin de atomizar los riesgos
propios del financiamiento a un grupo reducido de Deudores. En consecuencia, se buscara la conformacion de una cartera atomizada de

créditos hipotecarios.

(i) Diversificacion por plazo de vencimiento.
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La cartera podra estructurarse con créditos hipotecarios que tengan diferentes plazos de vencimiento, con el fin de distribuir los riesgos
asociados a las fluctuaciones de las tasas de interés y a los pagos de principal a lo largo del tiempo. No obstante, la composicion final de
la cartera y la distribucion de dichos plazos podran ajustarse en funcion de las condiciones del mercado y de la estrategia de gestion del
Fondo, con el objetivo de optimizar los flujos de caja, los pagos de intereses y la recuperacion de capital.

(iii) Diversificacion Geografica.

Se buscara una diversificacion geografica mediante el otorgamiento y adquisicion de créditos hipotecarios en distintas regiones del pais.
Esta estrategia permitira reducir la exposicion a riesgos especificos de un Unico mercado, como riesgos politicos 0 econémicos.

(iv) Mitigacion del Riesgo de Liquidez.

La estrategia de diversificacion incluira la combinacién de créditos hipotecarios con diferentes plazos de liquidez. Esto garantizara que
el Fondo pueda responder a sus necesidades de liquidez sin comprometer la rentabilidad a largo plazo, manteniendo un equilibrio entre
activos mas liquidos y menos liquidos segun las condiciones del mercado y las necesidades del Fondo.

Operaciones de cobertura

La Gerente podré realizar operaciones con instrumentos financieros derivados exclusivamente con finalidad de cobertura. Sobre este tipo
de inversiones, se destaca especialmente que: (a) las operaciones con instrumentos financieros derivados deberan ser consistentes con
los objetivos de inversion del Fondo, debiendo la Gerente disponer de los medios y experiencia necesarios para llevar a cabo esas
operaciones; y (b) la exposicion total de las operaciones no podra superar el 20% del patrimonio neto del Fondo.

Posibilidad de Endeudamiento

La Gerente podra solicitar, en nombre y representacion del Fondo, préstamos para cubrir desajustes transitorios de caja y/o financiar
Inversiones Elegibles, a cuyo fin estara facultado para negociar los términos y condiciones de los prés-tamos, instrumentarlos por
instrumento publico o privado y otorgar garantias sobre los bienes que constituyen el haber del Fondo, incluyendo la constitu-cién de
hipotecas, fideicomisos y cualquier otro derecho real, y realizar cuan-tos actos sean necesarios para efectivizar la asistencia crediticia
aqui descripta. En ningun caso se podrd comprometer mas del 80% (ochenta por ciento) del patrimonio neto del Fondo. Toda vez que se
celebre un préstamo, la Gerente publicard tal circunstancia como hecho relevante.

Valuacion de las Inversiones Elegibles

La Sociedad Gerente elaborara la valuacion de las Inversiones Elegibles y los estados financieros del Fondo aplicando las normas
contables emitidas por la Federacion Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econoémicas (F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el
Consejo Profesional de Ciencias Econdmicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (C.P.C.E.C.A.B.A.).

Inversiones Transitorias

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento, las sumas liquidas disponibles que, a juicio de la Sociedad Gerente, no resulten
necesarias inmediatamente para solventar gastos, costos y demas obligaciones establecidas en el Reglamento, las cuales en ningln caso
podran exceder del veinticinco por ciento (25%) del patrimonio neto del Fondo -excepto durante el periodo de adecuacion- podran ser
invertidas hasta el cien por ciento (100%) de dichas sumas liquidas en: (a) Fondos Comunes de Inversion “money market” y (b) Otros
activos, cuyas caracteristicas y riesgo sean compatibles con los requerimientos de liquidez, los objetivos del Fondo y su plan y
cronograma de inversion; tales como: (i) Cuentas a la vista remuneradas en entidades financieras debidamente autorizadas distintas de la
Sociedad Depostaria; (ii) Operaciones de plazo fijo en entidades financieras debidamente autorizadas distintas la Sociedad Depositaria;
(iii) Titulos Publicos emitidos por el gobierno nacional y/o gobiernos provinciales y/o municipales, Letras del Tesoro y titulos emitidos
por otros entes, u organismos, descentralizados o autarquicos, incluyendo letras y notas emitidas por el BCRA, pertenecientes al sector
publico, cumpliendo en su caso con las reglamentaciones pertinentes; (iv) Obligaciones Negociables con Oferta Publica; (v) Valores
Representativos de Deuda de Fideicomisos Financieros con Oferta Publica; (vi) Operaciones colocadoras de caucion y pase bursatil; (vii)
Instrumentos avalados por entidades de garantia; (viii) Cédulas y letras hipotecarias; (ix) Valores de corto plazo y pagarés emitidos de
acuerdo con las Normas CNV; y (x) Cheques de pago diferido y letras de cambio, negociables o no en mercados autorizados por la CNV.

Conflictos de intereses

Siempre que las Inversiones Elegibles tuvieran como contraparte a a una sociedad perteneciente al mismo grupo econdmico de la
Sociedad Gerente o de la Sociedad Depositaria, previo a efectivizar la operacion de inversion o desinversion, la Sociedad Gerente y la
Sociedad Depositaria deberan, contando con dos tasaciones independientes y el dictamen favorable del Asesor Independiente, aprobar la
operacion a través de sus respectivos directorios verificando y haciendo constar que la misma se realiza en condiciones razonablemente
adecuadas a las condiciones normales y habituales del mercado. En ningln caso la operacion podra realizarse a valores superiores a las
dos tasaciones independientes.

Una vez aprobada la operacion, la Sociedad Gerente publicara un hecho relevante en AlF informando el activo en el cual se invertira, el
precio de adquisicidn y/o método de valuacion, y los mecanismos tendientes a mitigar los riesgos derivados de dicha situacion, asimismo
procedera a publicar los informes de valuacion independientes y el correspondiente al Asesor Independiente.

Tanto el Asesor Independiente como los tasadores independientes seran seleccionados por la Sociedad Gerente, previo a cada operacion,
atendiendo a las caracteristicas especificas de cada Inversion Elegible y/o Inmueble Objetivo, ponderando la experiencia y el prestigio
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de los Asesores y Tasadores disponibles en el mercado, asi como la conveniencia econdmica de los presupuestos presentados.

En ningln caso la Sociedad Gerente podra realizar operaciones con activos de titularidad de la propia Sociedad Gerente o la Sociedad
Depositaria, de los directores, gerentes, empleados y miembros de los 6rganos de fiscalizacion de la Sociedad Gerente, de la Sociedad
Depositaria, o de sus sociedades controlantes, asi como de las personas humanas que tengan el control sobre el capital de la Sociedad
Gerente, de la Sociedad Depositaria o el de sus sociedades controlantes.

Por otro lado, en caso que un Administrador Inmobiliario perteneciera al mismo grupo econémico de la Sociedad Gerente o de la Sociedad
Depositaria, previo a efectivizar su contratacion, la Sociedad Gerente debera contar con el dictamen favorable del Asesor Independiente
indicando que la contratacion se efectta en condiciones de mercado y la Sociedad Gerente debera aprobar la contratacién a través de su
directorio verificando y haciendo constar que la misma se realiza en condiciones razonablemente adecuadas a las condiciones normales
y habituales del mercado. En ningln caso la contratacién podréa realizarse por encima de los valores de mercado.

Proceso de desinversion

Ocurrido un Supuesto de Liquidacion, la Gerente iniciara un proceso de desinversion para la liquidacion de las Inversiones Elegibles, no
efectuando nuevas Inversiones Elegibles. Dicha desinversion se realizard mediante la enajenacion o liquidacion de las Inversiones
Elegibles en un plazo no superior a 1 (un) afio desde la ocurrencia de un Supuesto de Liquidacidn, exceptuandose de dicho proceso de
enajenacion aquellas Inversiones Elegibles cuyo plazo de amortizacion (recupero de inversion) sea inferior a 1 (un) afio. Durante dicho
periodo el Fondo cesara las inversiones en Proyectos, limitandose la Gerente a la liquidacion de los activos del Fondo y efectuar
inversiones transitorias. A los efectos de enajenar las Inversiones Elegibles, la Gerente seguird el procedimiento establecido en el Articulo
XVIII del Reglamento.



DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO DE COLOCACION DE LAS CUOTAPARTES

Invertir en Bolsa S.A. sera el Organizador de la Colocacion e Invertir en Bolsa S.A., Veta Capital S.A., Win Securities S.A., Allaria S.A,,
Invertir Online S.A.U. y Bull Markets Brokers S.A. actuaran como Agentes Colocadores de las Cuotapartes a través del Sistema de
Colocaciones Primarias de Bolsas y Mercados Argentinos S.A., bajo la modalidad abierta. Las Cuotapartes se negociaran en el ByMA
y/o en cualquier mercado autorizado por la CNV en el cual se solicite autorizacion de listado y/o negociacion. Los demés agentes de
liquidacién y compensacion o agentes de negociacion autorizados por la CNV que sean miembros de los mercados autorizados por la
CNV podran intervenir también en la colocacion de las Cuotapartes. Las comisiones de colocacion, organizacién de la emision, y
organizacion de la colocacién seran oportunamente fijadas en el aviso de suscripcion.

Invertir en Bolsa S.A. sera el encargado de generar en el sistema Colocaciones Primarias de Bolsas y Mercados Argentinos S.A. el pliego
de licitacién de la colocacion primaria de las Cuotapartes para que los Agentes Colocadores ingresen las ofertas. Los restantes agentes
miembros de Bolsas y Mercados Argentinos S.A. interesados en participar en la subasta deberan solicitar a Agente Colocador Principal
(a través de los siguientes datos de contacto: Tomas Herrlein (therrlein@grupoieb.com.ar)) la habilitacion a la rueda antes de la
finalizacion del Periodo de Difusion, a efectos dar cumplimiento a las obligaciones que les corresponden en materia de prevencion de
lavado de activos y financiacion del terrorismo, y deberan presentar una declaracion jurada a los Agentes Colocadores respecto del
cumplimiento de sus obligaciones, a efectos de proteger la integridad de la colocacion. Ni los Agentes Colocadores, ni la Gerente ni la
Depositaria seran responsables por el incorrecto disefio, funcionamiento, o por errores o fallas de cualquier naturaleza del sistema
Colocaciones Primarias de Bolsas y Mercados Argentinos S.A. que pudieran afectar la colocacion de las Cuotapartes, atento a que dicho
sistema ha sido creado y es administrado en forma exclusiva por el BYMA.

Esfuerzos de colocacién

Los Agentes Colocadores ofreceran las Cuotapartes de acuerdo con el procedimiento de colocacion y adjudicacién que se establece en
el Contrato de Colocacidn. Se entendera que los Agentes Colocadores han realizado sus mejores esfuerzos para colocar las Cuotapartes
cuando hubiera realizado los actos detallados en la LMC y las Normas de la CNV, los cuales son habituales en el mercado para gestionar
la colocacion por oferta publica de valores negociables, incluyendo, entre otros, los siguientes actos:

(i) contactos personales con potenciales inversores;

(ii) envio de correos electronicos a potenciales inversores con material de difusion, tal como el Prospecto. Una vez obtenida la
autorizacion de oferta publica por la CNV, los Agentes Colocadores, deberan adoptar las medidas necesarias a fin de que cada potencial
inversor reciba con la debida anticipacién un ejemplar del Prospecto;

(iii) publicaciones y avisos en medios de difusion con circulaciéon masiva y en el Boletin Diario de la BCBA,;

(iv) conferencias telefonicas grupales y/o individuales con potenciales inversores (alguna de las cuales podran ser grabadas, siempre que
ello fuere convenido por los participantes de la misma);

(v) remision de material impreso con constancia de recibo por cada entrega, incluyendo los datos de la persona que lo ha recibido y la
fecha;

(vi) reuniones informativas (“road shows”) con potenciales inversores acerca de las caracteristicas de las Cuotapartes; y
(vii) reuniones individuales (“0ne-on-one”) con potenciales inversores acerca de las caracteristicas de las Cuotapartes y del Fondo.

A los efectos de colocar las Cuotapartes por oferta publica, los Agentes Colocadores podran realizar otras gestiones distintas a las
especificadas precedentemente, siempre que observen en lo pertinente las disposiciones de la LMC y las Normas de la CNV .

Los Agentes Colocadores guardaran debidamente copia de toda la informacion y documentacidn que acredite los esfuerzos de colocacion
realizados para la colocacion mediante oferta publica de las Cuotapartes (incluyendo, pero no limitado a, registraciones de las llamadas
telefonicas realizadas, archivo de correos electronicos, filmaciones o registraciones de asistentes a las reuniones informativas —road
shows”—, etc.), cuyos originales seran entregados a la Sociedad Gerente dentro de los diez (10) dias habiles de finalizado el Periodo de
Subasta.

Periodo de colocacion

El Periodo de Colocacion es el periodo durante el cual se colocaran por oferta pablica las Cuotapartes, conformandose por un periodo de
difusion de la colocacion de al menos 1 (un) Dia Habil (en adelante, el “Periodo de Difusién™) y un periodo de subasta pUblica de al
menos 1 (un) Dia Hébil bajo la modalidad “abierta” (en adelante, el “Periodo de Subasta” y, conjuntamente con el Periodo de Difusion,
el “Periodo de Colocacién”), en el cual se recibiran las solicitudes de suscripcion de las Cuotapartes (en adelante, las “Solicitudes de
Suscripcion™), las que revestiran el caracter de vinculantes. Una vez vencido el Periodo de Subasta no se recibiran mas Solicitudes de
Suscripcion.

En la oportunidad que determine la Gerente, y con posterioridad a la obtencidn de la autorizacién de oferta publica a ser emitida por la
CNV, la Sociedad Gerente publicara un aviso de colocacion en el sistema de informacion del BYMA y cualquier otro mercado en el que
se listen y/o negocien las Cuotapartes, en la AIF y en las paginas web institucional de la Gerente, indicando la fecha y hora de inicio y
finalizacion del Periodo de Difusion y del Periodo de Subasta, la Fecha de Integracion, Liquidacion y Emision, la comision por
suscripcion aplicable, entre otros datos.
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El Periodo de Difusion y el Periodo de Subasta podran ser ampliados, prorrogados o suspendidos por la Sociedad Gerente con acuerdo
de los Agentes Colocadores, debiendo dicha circunstancia darse a conocer en la AIF y en el sistema de informacion del BYMA y cualquier
otro mercado en el que se listen y/o negocien las Cuotapartes, con antelacion a la finalizacion del periodo respectivo. La ampliacién,
prérroga o suspension del Periodo de Subasta no afectara los derechos de los inversores que hubieran presentado Solicitudes de
Suscripcion, pudiendo los mismos retirar dichas Solicitudes de Suscripcion sin penalizacién alguna.

Solicitudes de Suscripcion

Los inversores interesados en la suscripcion de las Cuotapartes deberan enviar Solicitudes de Suscripcion a los Agentes Colocadores en
forma escrita y por correo electronico, de conformidad con el modelo que oportunamente los Agentes Colocadores y la Gerente
dispongan. Excepcionalmente, y a su solo criterio, los Agentes Colocadores podran aceptar Solicitudes de Suscripcion por teléfono,
debiendo las mismas luego presentadas en forma escrita. Las Solicitudes de Suscripcion recibidas por los Agentes Colocadores, seran
ingresadas al sistema Colocaciones Primarias de Bolsas y Mercados Argentinos S.A.

Las Cuotapartes tendran un valor nominal unitario equivalente a $ 1.000 (Pesos mil), una unidad minima de negociacién de $ 1.000
(Pesos mil) y podran ser negociadas por multiplos de $ 1.000 (Pesos mil).

Mecanismo de adjudicacion

Las Solicitudes de Suscripcion seran adjudicadas por el sistema Colocaciones Primarias de Bolsas y Mercados Argentinos S.A.
respetando su orden cronoldgico en un Gnico tramo, hasta llegar al monto maximo de emision. La primera Solicitud de Suscripcion que
alcance el monto maximo de emision seré adjudicada parcialmente hasta el importe que complete el mismo.

Finalizacion de la colocacion

El resultado de la colocacidn se comunicara, al finalizar el Periodo de Colocacion, mediante la publicacion de un aviso de resultados en
el sistema de informacion del BYMA y cualquier otro mercado en el que se listen y/o negocien las Cuotapartes, y en la AlF, indicando
la cantidad y el valor nominal de las Cuotapartes colocadas y la Fecha de Integracion, Liquidacion y Emision (la que sera dentro de los
3 (tres) Dias Habiles de finalizado el Periodo de Subasta).

En caso en que no haya un minimo de cinco inversores y/o algun inversor pueda directa o indirectamente mantener una participacion que
exceda el 51% (cincuenta y uno por ciento) de las Cuotapartes a ser emitidas o la autorizacion de oferta publica del Fondo y/o la
autorizacion de negociacion de las Cuotapartes no se encuentre vigente, entonces todas las Solicitudes de Suscripcion serdn resueltas en
forma automética, sin responsabilidad de ninguna naturaleza para las Partes.

Comisiones

El Agente Colocador Principal, y en caso de que exista algin otro Colocador, estos percibiran comisiones de colocacion, las que se
calcularan sobre el monto efectivamente colocado, sin exceder el 2% (dos por ciento) mas 1.V.A.. Todas las comisiones referidas seran
pagaderas con el producido de la colocacion de las Cuotapartes.

Emision e integracion

Una vez finalizado el Periodo de Colocacion quedara perfeccionada la Solicitud de Suscripcion de las Cuotapartes. La integracion podra
realizarse Unica y exclusivamente en Pesos.

En caso de que un adjudicatario no abonare el precio de adquisicion de las Cuotapartes, los derechos de tal inversor a recibir las
Cuotapartes caducaran automaticamente y la Gerente notificard a la CVSA de tal circunstancia. Ni la Gerente, ni la Depositaria ni los
Agentes Colocadores asumiran ningin tipo de responsabilidad por la falta de pago del precio de adquisicion de las Cuotapartes por parte
de los inversores.

Las Cuotapartes deberan ser integradas por los suscriptores en la Fecha de Integracion, Liquidacion y Emision. El producido de la
colocacion podréa liquidarse mediante transferencia a la cuenta de los Agentes Colocadores para su posterior transferencia al mercado
interviniente, y luego transferida por este Gltimo a una cuenta abierta a nombre del Fondo. En la Fecha de Integracion, Liquidacién y
Emisidn, contra el pago del precio de suscripcion a través del mercado interviniente, Caja de Valores S.A. transferird las Cuotapartes
emitidas que hubieran sido suscriptas, a la cuenta de los Agentes Colocadores en Caja de Valores S.A. conforme con la informacion
indicada por el mercado interviniente.

Listado y negociacion

Se ha solicitado autorizacion para el listado y/o negociacion de las Cuotapartes en BYMA, pudiendo solicitarse autorizacién para el
listado y/o negociacion en otros Mercados.

Otras disposiciones

los Agentes Colocadores se reservan el derecho de rechazar cualquier Solicitud de Suscripcién que: (i) contengan errores u omisiones
de datos que hagan imposible su procesamiento por el sistema Colocaciones Primarias BYMA; o (ii) cuyo inversor no cumpla con la
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normativa relativa a la prevencion del lavado de dinero y el financiamiento del terrorismo y cualquier otra normativa aplicable. En todos
los casos, los rechazos no daran derecho a reclamo alguno contra la Gerente, la Depositaria ni contra los Agentes Colocadores .

A los efectos de suscribir Cuotapartes, los inversores deberan suministrar aquella informacién o documentacion que deban o resuelvan
libremente solicitarles los Agentes Colocadores, la Gerente y la Depositaria para el cumplimiento de su funcién y de, entre otras, las
normas sobre prevencion del lavado de dinero y financiamiento del terrorismo y cualquier otra normativa aplicable.

Ni la Gerente, ni la Depositaria, ni los Agentes Colocadores garantizan a los inversores que se les adjudicara el mismo valor nominal de
las Cuotapartes que hubiesen requerido a través de sus Solicitudes de Suscripcion, debido a que puede existir sobresuscripcion de dichas
Cuotapartes.

Los procedimientos internos que emplearan los Agentes Colocadores para la recepcién de las Solicitudes de Suscripcion, su ingreso al
sistema Colocaciones Primarias de BYMA y la integracion del precio de las Cuotapartes estaran disponibles para su verificacion por la
CNV vy cualquier otra persona con interés legitimo. A tal fin esos procedimientos seran llevados en el pais en base a constancias
documentales y medios computarizados fiables.

Emisién de Cuotapartes en Tramos

La cantidad de cuotapartes del Fondo sera la que se suscriba en cada uno de los tramos de emision a ser determinados por la Sociedad
Gerente y la Sociedad Depositaria, pudiendo aumentarse la cantidad de Cuotapartes del Fondo en cada tramo, siempre dentro del Monto
Méximo de Emision. En el caso de existir remanente en la colocacion de las Cuotapartes, la Sociedad Gerente podra disponer la emision
de nuevos tramos, cumpliendo con los procedimientos establecidos por las Normas y el Reglamento.



CALIFICACION DE RIESGO

Las Cuotapartes han sido calificadas como Fl4(arg) perspectiva Estable por FIX SCR S.A., conforme se desprende del informe de
calificacion de fecha 02 de junio de 2026.

Categoria F14: arg perspectiva Estable.

Fl4(arg): Fondos que demuestran, en la opinién de FIX, débiles estandares para cumplir en el largo plazo con los objetivos de inversion del
Fondo, considerando la capacidad de gestion de la Administradora y las caracteristicas del Fondo.

Asimismo, se informa que solo podra discontinuarse la calificacion de riesgo de las Cuotapartes por decision de una Asamblea de
Cuotapartistas.

Finalmente, se advierte que la calificacion de riesgo de las Cuotapartes podra ser modificada y no representa en ningun caso una
recomendacion para comprar, mantener o vender Cuotapartes.
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TRATAMIENTO IMPOSITIVO APLICABLE
A continuacion, se describe el tratamiento impositivo aplicable en la Republica Argentina al Fondo y a sus cuotapartistas.

La descripcion de la incidencia impositiva en la Republica Argentina de una inversion en Cuotapartes del Fondo, tratada en este
Prospecto, tiene como propdsito brindar una informacién de tipo general. Si bien dicha informacién es considerada adecuada a una
correcta interpretacion de la legislacion impositiva vigente, no puede asegurarse que la misma concuerde con aquella que eventualmente
apliquen los tribunales o la autoridad fiscal respectiva, o que aquella legislacién no sufra modificaciones en el futuro.

Asimismo, la descripcion realizada es sobre el tratamiento impositivo aplicable en la Republica Argentina, tanto en el orden nacional
como en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, a la fecha del presente. En caso de que el Fondo invierta en activos situados en una
jurisdiccion distinta de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, correspondera considerar el tratamiento impositivo provincial aplicable
en aquella, asi como, en su caso, la normativa existente tendiente a evitar la doble o multiple imposicion.

Las leyes tributarias argentinas han sufrido numerosas reformas en el pasado, y podrian ser objeto de reformulaciones, derogacion de
exenciones, restablecimiento de impuestos, y otras clases de modificaciones que podrian disminuir o eliminar el rendimiento de las
inversiones.

Mediante el dictado de las Leyes N° 27.430 (B.O. 29/12/2017), 27.440 (B.O. 11/05/2018), 27.541 (B.O. 23/12/2019), 27.638 (B.O.
04/08/2021), 27.667 (B.O. 31/12/2021) y Ley 27.743 (B.O. 08/07/2024) y Ley 27802 (B.O 02/01/2026), reglamentadas por los decretos
N° 1170/2018 (B.O. 27/12/2018), N° 382/2019 (B.O. 29/05/209), N° 99/2019 (B.O. 28/12/2019), N° 621/2021 (B.O. 23/09/2021) N°
608/2024 (B.O. 12/07/2024 Y N°93/2026 (B.O. 09/02/2026)), respectivamente, se introdujeron importantes reformas al sistema
tributario argentino, reformas estas que se encuentran enunciadas a lo largo del presente.

LOS COMPRADORES POTENCIALES DE LAS CUOTAPARTES DEBEN CONSULTAR A SUS ASESORES IMPOSITIVOS EN
LO QUE RESPECTA A LAS CONSECUENCIAS IMPOSITIVAS APLICABLES DE ACUERDO CON SUS SITUACIONES
PARTICULARES DERIVADAS DE LA ADQUISICION, TENENCIA Y DISPOSICION DE CUOTAPARTES.

(a) Impuestos aplicables al Fondo

(i) Impuesto a las Ganancias (“1G”)

Conforme el articulo 73, inciso a), apartado 7° de la Ley de IG (t.0. 2019, en adelante, la “LIG”), los Fondos Comunes de Inversion
constituidos en el pais, no comprendidos en el primer parrafo del articulo 1° de la Ley de Fondos Comunes de Inversion N°24.083 (B.O.
18/06/1992) y sus modificaciones (es decir, los “Fondos Comunes de Inversion Cerrados™) se encuentran sujetos al IG, debiendo tributar
el impuesto sobre sus ganancias netas imponibles que se devenguen desde el momento de su constitucidn.

Dicho resultado se calcula deduciendo de los ingresos devengados generados o emergentes de los activos integrantes del patrimonio del
Fondo y de la actividad generada en relacion con el Fondo, deduciendo todos los gastos vinculados o necesarios con la obtencidn, la
manutencion y/o la conservacion de las rentas gravadas.

De acuerdo con el articulo 129 del Decreto Reglamentario de la LIG, las sociedades gerentes de los Fondos Comunes de Inversion
Cerrados deberan ingresar en cada afio fiscal el impuesto que se devengue sobre las ganancias netas imponibles obtenidas por los referidos
Fondos.

Sin perjuicio de lo arriba expuesto, de conformidad con lo previsto en el articulo 205 de la Ley de Financiamiento Productivo N°27.440
(B.O. 11/05/2018), con vigencia respecto de las utilidades generadas en los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero de 2018, los
Fondos Comunes de Inversion Cerrado sdlo tributaran el IG en la medida que las cuotapartes emitidas no hayan sido colocadas por oferta
publica con autorizacion de la CNV. De existir tal colocacidn, sélo tributaran IG en la proporcion a las inversiones no realizadas en la
Republica Argentina.

La Ley de Financiamiento Productivo N°27.440 ha sido reglamentada -en cuanto aqui interesa- a través del Decreto N°382/2019 (B.O.
del 30 de mayo de 2019), que establece una serie de precisiones relevantes a efectos del tratamiento del Fondo, entre ellas:

e Que los Fondos Comunes de Inversion Cerrados comprendidos en el articulo 205 de la Ley de Financiamiento Productivo
N°27.440 son aquellos cuyo objeto sea: (i) el desarrollo de y/o inversion directa en proyectos inmobiliarios, agropecuarios,
forestales y/o de infraestructura; y/o (ii) el financiamiento o la inversidn en cualquier tipo de proyecto, empresa o activos a
través de valores negociables o cualquier otro tipo de instrumento, certificado, contrato de derivados, participacion o
asociacion, en cualquiera de sus variantes y/o combinaciones;

e  Que la tributacién en cabeza de los inversores respecto de la renta de fuente argentina de los fondos comunes de inversion
referidos aplica en la medida en que la totalidad de las cuotapartes hubiere sido colocada por oferta publica con autorizacién
de laCNV.

Por lo tanto, en la medida en que la totalidad de las cuotapartes haya sido colocada por oferta pablica con autorizacién de la CNV y el

Fondo tenga como objeto alguna de las actividades descriptas en el parrafo anterior, el Fondo no tributara el IG en la proporcion a las

inversiones realizadas en la Republica Argentina. En este supuesto, seran los inversores perceptores de las ganancias que el Fondo

distribuya quienes deberan incluir aquellas en sus propias declaraciones juradas del 1G, brindandoles el tratamiento que las normas

generales del tributo disponen para el tipo de ganancia que se trate, de no haber mediado el Fondo. Cuando se trate de beneficiarios del

exterior, la Sociedad Gerente, segiin corresponda, procedera a efectuar la retencion correspondiente, en la medida de las ganancias
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distribuidas por el Fondo que resulten gravadas para dichos beneficiarios.

Respecto de las inversiones realizadas en el exterior, el Fondo serd sujeto del IG, debiendo tributarlo sobre las ganancias netas que, en el
ejercicio de la propiedad fiduciaria y con motivo de la actividad relacionada con los activos del Fondo, se devenguen desde el momento
de su constitucion.

Respecto a las alicuotas del impuesto aplicables, el Congreso de la Nacion sanciond la Ley N°27.630 (B.O.: 16/06/2021), modificandolas
respecto de las ganancias empresariales para los ejercicios iniciados a partir del 1° de enero de 2021, estableciendo una escala progresiva.
Mediante la Resolucion General (AFIP) N°5168/2022 (B.O.: 15/03/2022), la Administracién Federal de Ingresos Publicos public la
tabla con los montos a a abonar segun la ganancia neta imponible del periodo 2022.

Los montos antes mencionados se ajustan anualmente a partir de 1° de enero de 2022, considerando la variacion anual del indice de
Precios al Consumidor (“IPC”) que suministre el Instituto Nacional de Estadistica y Censos (“INDEC”), organismos desconcentrados en
el ambito del Ministerio de Economia, correspondiente al mes de octubre del afio anterior al del ajuste, respecto del mismo mes del afio
anterior.

Para el periodo fiscal 2026, los valores de la escala a aplicar son los siguientes:

Ganancia neta imponible acumulada ’ Mas el
Pagaran $ % Sobre el excedente de $
Mas de $ A$
$0,00 $133.514.185,74 $0,00 25% $0,00
$133.514.185,74 $1.335.141.857,38 $ 33.378.546,43 30% $133.514.185,74
$1.335.141.857,38 En adelante $ 393.866.847,93 35% $1.335.141.857,38
Ver: https://www.afip.gob.ar/gananciasY Bienes/ganancias/personas-juridicas/determinacion/documentos/Ganancias-Escala-PJ-

2026.pdf

(ii) Impuesto al Valor Agregado (“IVA”)

Las hipdtesis de incidencia definidas en el articulo 1° de la ley del Impuesto al Valor Agregado (en adelante LIVA) son de naturaleza
objetiva (vgr. venta de cosas muebles, prestaciones de servicios, importaciones definitivas de cosas muebles, etc.), por ello el caracter de
sujeto pasivo del impuesto que puede corresponderle al Fondo no depende de los atributos juridicos de esta figura, sino de las actividades
que desarrolle.

En este sentido cabe tener presente que el articulo 5°, inciso c) de la ley 11.683 establece que son contribuyentes, en tanto se verifique a
su respecto el hecho imponible que les atribuyen las respectivas leyes tributarias, los patrimonios destinados a un fin determinado. Por
su parte, el articulo 4°, segundo parrafo, de la LIVVA dispone una amplia definicion de sujetos incluyendo, entre otros, a los agrupamientos
no societarios o cualquier otro ente individual o colectivo que realice alguno de los hechos imponibles previstos en la ley.

De las normas comentadas surge con claridad que el Fondo puede ser sujetos de este impuesto, en la medida que retna la caracteristica
de una unidad econémica susceptible de producir hechos imponibles, en cuyo caso debera ingresarel impuesto por los hechos imponibles
que se verifiquen con relacion a las ventas, locaciones o prestaciones gravadas y computar crédito de impuesto por las compras de bienes
muebles y locaciones y prestaciones de obras y/o servicios que se vinculen con la realizacion de su actividad gravada.

De modo que la aplicacion del IVA en el supuesto del Fondo, debe ser analizada tomando en cuenta: (i) el tratamiento aplicable a las
actividades desarrolladas por el Fondo, incluso financieras; y (ii) el tratamiento aplicable a las adquisiciones de bienes, obras y servicios,
incluso financieros que realice el Fondo.

La alicuota general del IVVA aplicable a las operaciones gravadas es veintiuno por ciento (21%), tasa que se reduce al diez con cincuenta
por ciento (10,50%) en ciertos casos y se incrementara al veintisiete por ciento (27%) para ciertas actividades, existiendo asimismo
exenciones objetivas y subjetivas dispuestas en la ley.

Conforme al cuarto parrafo del articulo 25 de la Ley de Fondos Comunes de Inversion N°24.083 (B.O.: 18/06/1992), texto conforme
articulo 127 de la Ley N°27.440, las incorporaciones de créditos a un Fondo Comun de Inversién no constituirdn prestaciones o
colocaciones financieras gravadas en el IVA en tanto que, cuando el crédito incorporado incluya intereses de financiacion, el sujeto
pasivo del impuesto por la prestacién correspondiente a estos Gltimos continuara siendo el cedente, salvo que el pago deba efectuarse al
cesionario o a quien éste indique, en cuyo caso serd el receptor el que asumira la calidad de sujeto pasivo.

(iii) Impuesto sobre los Ingresos Brutos (“ISIB”)

El ISIB es un gravamen provincial y de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, que alcanza al ejercicio habitual y a titulo oneroso en una
provincia y/o en dicha Ciudad de una actividad (del comercio, industria, profesién, oficio, negocio, locaciones de bienes, obras y servicios
o de cualquier otra actividad a titulo oneroso), cualquiera sea el resultado obtenido y la naturaleza del sujeto que la preste. La base
imponible son los ingresos brutos devengados por el ejercicio de la actividad gravada en la jurisdiccion de que se trate. Las alicuotas
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aplicables varian dependiendo de cada jurisdiccion y el tipo de actividad que se desarrolle en ella.

El tratamiento tributario aplicable al Fondo variara dependiendo de la jurisdiccion en la que se encuentre cada una de las partes
involucradas. Por ejemplo, en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, el Codigo Fiscal no posee previsiones expresas respecto de los
Fondos Comunes de Inversion Cerrados. No obstante ello, dicho cuerpo legal, en su articulo 10, inciso 3), primer parrafo establece que
“Son contribuyentes, en tanto se verifique a su respecto el hecho imponible que les atribuyen las normas respectivas, en la medida y
condiciones necesarias que éstas prevén para que surja la obligacion tributaria: ...3) los patrimonios destinados a un fin determinado,
las Uniones Transitorias de Empresas, las Agrupaciones de Colaboracién Empresaria, los demas consorcios y contratos asociativos
que no tienen personeria juridica, cuando son considerados por las normas tributarias como unidades econémicas para la atribucion
del hecho imponible...”. De esta manera, podria interpretarse que, si el Fondo realiza actividades gravadas en forma habitual, podria
estar alcanzado por este impuesto.

Por otra parte el articulo_217 del Codigo Fiscal de la Ciudad de Buenos Aires, dispone que “Toda actividad o ramo no mencionados
expresamente en este Cédigo o en la Ley Impositiva estan igualmente gravados; en este supuesto deben tributar con la alicuota
subsidiaria”.

A fu vez, el articulo 240 de dicho codigo dispone “En el supuesto de rescate de cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion, la base
imponible esta constituida por la diferencia entre los ingresos recibidos por el rescate y el valor de la suscripcion de la cuotaparte. Se
considera que las cuotapartes objeto del rescate corresponden a las mas antigua de su misma especie y calidad. ”

Finalmente, en la medida que se llevaran a cabo actividades en mas de una jurisdiccion, existe un Convenio Multilateral, que dispone la
forma en que la base imponible del impuesto debe distribuirse entre esas jurisdicciones.

(iv) Impuesto sobre los Bienes Personales (“IBP )
Los Fondos Comunes de Inversion no son sujetos pasivos del IBP.
(v) Impuesto sobre los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias y Otras operatorias (“ICDB”)

La Ley de Competitividad N°25.413 (B.O. 26/03/2001) (La “LICDB” establecio el ICDB, que es aplicable sobre: (i) los créditos y débitos
de cualquier naturaleza registrados en cuentas abiertas en entidades financieras ubicadas en Argentina; comprendidas en la Ley de
Entidades Financieras N°21.526 (ii) ciertas operaciones en las que no se utilicen cuentas bancarias, efectuadas por las entidades
comprendidas en la Ley de Entidades Financieras, cualesquiera sean las denominaciones que se les otorguen, los mecanismos utilizados
para llevarlas a cabo -incluso a través de movimientos de efectivo- y su instrumentacion juridica; y (iii) ciertos movimientos o entregas
de fondos propios o de terceros, aun en efectivo, realizados por cualquier persona por cuenta propia y/o ajena, cualquiera sea el
mecanismo utilizado para llevarlos a cabo, las denominaciones que se les otorguen y su instrumentacion juridica. Mediante la Resolucién
General N°2111/2006 de la AFIP, el fisco aclar6 que los movimientos o entregas de fondos referidos en el punto (iii) son aquellos
efectuados a través de sistemas de pago organizados -existentes 0 no a la vigencia de este impuesto- que reemplacen el uso de la cuenta
bancaria, efectuados por cuenta propia o ajena, en el ejercicio de actividades econémicas.

El impuesto se encuentra a cargo de los sujetos intervinientes conforme la modalidad operativa aplicable, actuando las entidades
financieras como agentes de liquidacion y percepcidn cuando corresponda, y se devenga al momento de efectuarse el respectivo débito,
crédito o movimiento de fondos.

La alicuota general del ICDB asciende al 0,6% para cada crédito y cada débito (de acuerdo con lo establecido en el articulo 1 de la Ley
de Competitividad). Podran aplicarse alicuotas incrementadas del 1,2% o, en su caso, alicuotas reducidas del 0,075% a ciertas operatorias
especialmente previstas. En general, las entidades financieras involucradas actan como agentes de percepcion y liquidan el impuesto.

El 33% de los importes ingresados por los hechos imponibles sujetos a la tasa general del 0,6% conforme el articulo 1° de la Ley N°25.413
y a la tasa incrementada del 1,2% podra computarse como pago a cuenta del 1G y/o de la Contribucidn Especial sobre el Capital de las
Cooperativas (0 sus respectivos anticipos). EI monto excedente no podra ser compensado con otros impuestos ni transferido a favor de
terceros; solamente podra ser transferido, para su agotamiento, a otros periodos de los citados impuestos. En el caso de aplicarse una
alicuota menor a las indicadas, el computo como crédito del I1G o de la Contribucion Especial sobre el Capital de las Cooperativas sera
del 20%. A partir del dictado de la Ley N°27.432, se facultd al Poder Ejecutivo para aumentar el monto habilitado a tomarse como pago
a cuenta del Impuesto a las Ganancias.

La Ley N°27.264 establecio que en el caso de los “Sujetos Empresas” que sean considerados “micro” y “pequefias” empresas, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley N°27.264, el computo como pago a cuenta alcanza el 100% de los importes ingresados. Las industrias
manufactureras consideradas “medianas -tramo 1-”, podran compensar hasta un 60% de los importes ingresados.

Respecto de los débitos y créditos verificados en cuentas abiertas en entidades financieras argentinas, la Ley de Solidaridad Social y
Reactivacion Productiva establecio, para los hechos imponibles que se perfeccionen a partir del 24 de diciembre de 2019, que cuando se
lleven a cabo extracciones de efectivo, bajo cualquier forma, los débitos efectuados en las cuentas alli mencionadas estaran sujetos al
doble de la tasa vigente para cada caso, sobre el monto de la extraccion en cuestion. Este incremento de la alicuota no se aplicara a las
cuentas cuyos titulares sean personas humanas o personas juridicas que acrediten la condicion de micro y pequefias empresas.

El inciso c) del articulo 10 del Anexo del Decreto N°380/2001, exime a las cuentas utilizadas en forma exclusiva para el desarrollo
especifico de la actividad de los Fondos Comunes de Inversién Cerrados, siempre que su objeto de inversion sea el financiamiento de las
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Micro, Pequefias y Medianas Empresas, en los términos del articulo 2° de la Ley N°24.467 (B.O. 28/03/1995) y sus modificatorias, de
acuerdo con lo previsto por la CNV. Asimismo, se encuentran exentas las cuentas utilizadas en forma exclusiva para el desarrollo
especifico de la actividad de los Fondos Comunes de Inversion Cerrados siempre que (i) las carteras de inversiones se constituyan con
activos homogéneos que consistan en titulos valores publicos o privados o derechos creditorios provenientes de operaciones de
financiacién evidenciados en instrumentos publicos o privados, verificados como tales en su tipificacion y valor por los organismos de
control de acuerdo a lo que exija la pertinente normativa en vigor; y (ii) la totalidad de las cuotapartes cuenten con oferta pablica de
conformidad con lo exigido por la normativa aplicable en la materia.

Finalmente, la Resolucion General (AFIP) N°3900/2016 (B.O. 05/07/2016) dispuso que los sujetos que se encuentren exentos o
alcanzados por la reduccion de la alicuota general del IDC en las transacciones financieras deberan inscribir las cuentas bancarias de las
que resulten titulares y a las cuales se les debera aplicar el beneficio en el “Registro de Beneficios Fiscales en el Impuesto sobre los
Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias y Otras Operatorias”, en la forma y condiciones que se establecen en dicha Resolucion General.

En cumplimiento de las disposiciones de la Resolucion General AFIP N° 3900/2016, a los fines del reconocimiento de la exencion
sefalada, se procedera a la inscripcion de las cuentas bancarias de las que resulte titular el fondo en el “Registro de Beneficios Fiscales
en el Impuesto sobre los Créditos y Débitos en Cuentas Bancarias y otras Operatorias”.

La vigencia del impuesto fue prorrogada hasta el 31 de diciembre de 2027 por la Ley N°27.702
(vi) Impuesto de Sellos (“IS”)

El 1S es un impuesto local (regulado por las provincias y por la Ciudad Auténoma de Buenos Aires que grava los actos, contratos y
operaciones de caracter oneroso, formalizados en instrumentos publicos o privados que se otorguen en las provincias argentinas y/o en
la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, como también los otorgados fuera de ellas, que produzcan efectos en una de dichas jurisdicciones.

La alicuota del IS varia segun la jurisdiccion involucrada y el tipo de acto, contrato u operacion de que se trate; y el impuesto se calcula
sobre el valor econdmico del instrumento. En la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, la alicuota general del IS es del 1%.

Asimismo, los Codigos Fiscales incorporan una serie de exenciones para determinados actos, contratos y operaciones. Por ejemplo, el
articulo 365, inciso 32) del Cédigo Fiscal de la Ciudad de Buenos Aires contempla una exencién del IS para actos, contratos y
operaciones de cualquier naturaleza, incluyendo entregas y recepciones de dinero, vinculados y/o necesarios para posibilitar la emision
de titulos valores representativos de deuda de sus emisoras y cualesquiera otros titulos valores negociables destinados a la Oferta Publica
en los términos de la Ley Nacional del Mercado de Capitales N°26.831, por parte de sociedades y de fideicomisos financieros
debidamente autorizados por la CN V a hacer oferta publica de dichos titulos valores. La exencién incluye también a los actos, contratos,
y operaciones vinculadas con las emisiones mencionadas, sean aquellas anteriores, simultaneas, posteriores o renovaciones de dichas
operaciones. Esta exencion quedara sin efecto si, en un plazo de 90 dias corridos no se solicita la autorizacion para la oferta publica de
dichos valores negociables ante la CNV y/o si la colocacién de los mismos no se realiza en un plazo de 180 dias corridos a partir de ser
concedida la autorizacion solicitada.

Cabe destacar que, a través de la Resolucion 151/AGIP/2009 (B.O.C.B.A 13/03/2009), el Fisco de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(la Administracion Gubernamental de Ingresos Publicos -AGIP-) consider6 que quedan comprendidos en la exencion citada en el parrafo
anterior, los actos y/o instrumentos relacionados con la suscripcion, negociacion y/o rescate de cuotapartes de Fondos Comunes de
Inversion, siempre que su constitucion y la oferta pablica de las cuotapartes se hubieran efectuado de acuerdo a las Normas de la CNV.
No obstante lo expuesto, correspondera determinar en cada caso, a los efectos de la aplicacion de esta exencidn, si los diversos contratos
estan vinculados o no con la operatoria del Fondo.

Finalmente, al ser el IS un tributo local, deberia -llegado el caso- hacerse un analisis especifico por cada jurisdiccion en particular.

(b) Impuestos aplicables a los cuotapartistas del Fondo

@i 16
(i) a) Distribucion de utilidades

Como se remarc6 al momento de evaluar al Fondo como sujeto del tributo, segun dispone el articulo 205 de la Ley de Financiamiento
Productivo N°27.440, los Fondos que cuenten con oferta publica autorizada por la CNV y que tengan por objeto social determinadas
actividades, no seran sujetos del 1G, debiendo el inversor perceptor de las ganancias que aquellos distribuyan incorporar dichas ganancias
en su propia declaracion jurada.

De esta forma, seran los inversores receptores (en este caso, los cuotapartistas) de las ganancias que distribuya el Fondo quienes deberan
incorporar dicha renta en sus declaraciones juradas de manera directa, siendo de aplicacion las normas generales de la LIG para el tipo
de ganancia que se trate, de no haber mediado tal vehiculo, dependiendo siempre de su condicidn de persona humana, persona juridica o
beneficiario del exterior, debiendo imputarla en el periodo fiscal en que ésta sea percibida, y en la proporcién de la participacion que
cada uno tuviere en el patrimonio y los resultados del Fondo a la fecha de distribucidn.

La Ley de Financiamiento Productivo N°27.440 y su Decreto Reglamentario N°382/2019 (B.O. del 30 de mayo de 2019), establecen una
serie de precisiones relevantes a efectos del tratamiento de los inversores, entre ellas:

e Que los Fondos Comunes de Inversion Cerrados comprendidos en el articulo 205 de la Ley de Financiamiento Productivo
N°27.440 son aquellos cuyo objeto sea: (i) el desarrollo de y/o inversion directa en proyectos inmobiliarios, agropecuarios,
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forestales y/o de infraestructura; y/o (ii) el financiamiento o la inversion en cualquier tipo de proyecto, empresa o activos a
través de valores negociables o cualquier otro tipo de instrumento, certificado, contrato de derivados, participacion o
asociacion, en cualquiera de sus variantes y/o combinaciones;

e  Que la tributacion en cabeza de los inversores respecto de la renta de fuente argentina de los Fondos Comunes de Inversién
referidos aplica en la medida en que la totalidad de las cuotapartes hubiere sido colocada por oferta piblica con autorizacién
de laCNV;

e Que los titulares de las cuotapartes de condominio deberan imputar la renta distribuida por los Fondos Comunes de Inversion
Cerrados comprendidos en el articulo 205 de la Ley de Financiamiento Productivo N°27.440 en el periodo fiscal en que la
misma sea percibida en los términos del articulo 18 de la Ley del IG, norma que resultara aplicable incluso si el cuotapartista
€s un sujeto empresa.

e  Que la percepcion de la ganancia debera ser considerada al ser distribuida por el Fondo en tanto que la capitalizacion de
utilidades mediante la entrega de cuotapartes implica distribucion y percepcion.

Que las ganancias que distribuyan los fondos comunes de inversion comprendidos en el articulo 205 de la Ley de Financiamiento
Productivo N°27.440 no estaran sujetas al impuesto sobre la distribucion de dividendos y utilidades previsto en el articulo 97 de la LIG.
Asi, las personas humanas y sucesiones indivisas residentes locales titulares de las Cuotapartes de condominio deberan tributar el
impuesto a la alicuota que hubiera resultado aplicable a las ganancias que le son distribuidas por el Fondo, de haberse obtenido estas
rentas de forma directa. Destacamos que el articulo 33 de la Ley N°27.541 (B.O.: 23/12/2019) sustituyd el inciso h) del articulo 26 de la
LIG, y restablecio la vigencia -en lo que aqui interesa- del inciso b) del articulo 25 de la Ley de Fondos Comunes de Inversion N°24.083
(B.0O. 18/06/1992), la cual contempla una exencion del 1G respecto de las rentas derivadas de las Cuotapartes, en la medida en que éstas
se coloquen por oferta publica. Dicha exencion no resulta aplicable a los sujetos empresa.

Adicionalmente, la Ley N°27.638 (B.O.: 04/08/2021) introdujo un segundo parrafo al mencionado inciso h) del articulo 26 de la LIG,
que dispone que la exencidn dispuesta en esa norma también comprende a los intereses o la denominacion que tuviere el rendimiento
producto de la colocacion de capital en los instrumentos emitidos en moneda nacional destinados a fomentar la inversion productiva que
establezca el Poder Ejecutivo Nacional, siempre que asi lo disponga la norma que los regule y en la medida en que las rentas
correspondientes no estuvieran comprendidas en la exencion prevista en el primer parrafo del inciso h) del articulo 26 de la LIG. En tal
sentido, mediante el Decreto N°621/2021 (B.O. 23/09/2021), reglamentario de la Ley N°27.638, se dispuso que los instrumentos en
moneda nacional destinados a fomentar la inversion productiva son aquellos que, de manera concurrente, cumplan los siguientes
requisitos: (a) sean colocados por oferta publica con autorizacion de la CNV, o sean elegibles de acuerdo con la norma que los constituya
o cree, o cuando asi lo disponga el Poder Ejecutivo Nacional; y (b) estén destinados al fomento de la inversion productiva en la Republica
Argentina, entendiéndose por ello la inversién y/o el financiamiento directo o indirecto en proyectos productivos, inmobiliarios y/o de
infraestructura destinados a distintas actividades econdmicas comprendidas en los sectores productores de bienes y servicios, tales como
agropecuarios, ganaderos, forestales, inmobiliarios, telecomunicaciones, infraestructura, energia, logistica, economias sustentables,
promocion del capital emprendedor, pesca, desarrollo de tecnologia y bienes de capital, investigacion y aplicacion de tecnologia a la
medicina y salud, ciencia e investigacion aplicada, extraccion, produccion, procesamiento y/o transporte de materias primas, desarrollo
de productos y servicios informaticos, como asi también al financiamiento de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas comprendidas
en los términos del articulo 2° de la Ley N°24.467 (B.O. 28/03/1995) y sus modificatorias. También quedan comprendidos aquellos
instrumentos en moneda nacional adquiridos en mercados autorizados por la CNV, bajo segmentos que aseguren la prioridad precio
tiempo y por interferencia de ofertas, destinados al financiamiento de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas comprendidas en los
términos del articulo 2° de la Ley N°24.467 (B.O. 28/03/1995) y sus modificatorias. En este sentido, la CNV emiti6 la Resolucion General
N°917/2021 (B.O. 03/01/2022), que aclara que quedan comprendidos dentro de los “instrumentos emitidos en moneda nacional
destinados a fomentar la inversiéon” los Fondos Comunes de Inversion emitidos en moneda nacional que se encuentren encuadrados
dentro de los regimenes especiales citados en el Anexo | de dicha norma (Fondos Comunes de Inversion Cerrados Inmabiliarios, Fondos
Comunes de Inversion Cerrados de Infraestructura Publica, Fondos Comunes de Inversion Cerrados de Capital Emprendedor, Fondos
Comunes de Inversion Cerrados para el Fomento del Desarrollo Productivo y de las Economias Regionales, Fondos Comunes de
Inversidn Cerrados Sustentables, Fondos Comunes de Inversion Abiertos Pymes, Fondos Comunes de Inversion Abiertos ASG, Fondos
Comunes de Inversién Abiertos para el Financiamiento de la Infraestructura y la Economia Real).

Por su parte, en el caso de las personas juridicas, la totalidad de la ganancia determinada, en la medida de su distribucidn, estara gravada
a las alicuotas correspondientes, segln la escala progresiva establecida por la Ley N°27.630 y cuya alicuota maxima es del 35% (el
tratamiento de las personas juridicas en el IG se describid al describir los impuestos aplicables al Fondo). Destacamos que la exencion
citada en los parrafos anteriores no resulta aplicable a los sujetos empresa.

Cuando los titulares de las cuotapartes de condominio fueran beneficiarios del exterior, la Sociedad Gerente procedera a efectuar la
retencion con caracter de pago Unico y definitivo a la alicuota que hubiere resultado aplicable a esos beneficiarios de haber obtenido las
mismas de forma directa, aplicando las presunciones previstas en el articulo 104 de la LIG, conforme la categoria de renta de que se trate.
Corresponde sefialar que los beneficiarios del exterior también se ven amparados por las exenciones del IG descriptas con respecto a las
personas humanas y sucesiones indivisas residentes para las rentas derivadas de las Cuotapartes.

Cuando las ganancias acumuladas superen un ejercicio fiscal, a la fecha de cada distribucidn posterior se considerard, sin admitir prueba
en contrario, que las ganancias que se distribuyen corresponden en primer término a las de mayor antigiiedad acumulada al cierre del
ejercicio inmediato anterior a la fecha de distribucion.

Conforme lo dispone la Resolucion General (AFIP) N°4498/2019, en caso de que el Fondo no deba tributar el IG en virtud de lo dispuesto
por el articulo 205 de la Ley N°27.440, para facilitar el cumplimiento de las obligaciones tributarias por parte de los inversores personas
humanas y sucesiones indivisas, la Sociedad Gerente del Fondo debera, al momento de distribuir las ganancias del Fondo, poner a
disposicion del inversor persona humana y/o sucesion indivisa residente del pais, un “Certificado de Resultados” conteniendo los datos
relativos a la ganancia neta de fuente argentina obtenida durante el periodo fiscal en cuestion, discriminada por tipo de renta. Por su parte,
en el caso de que los titulares sean personas juridicas locales, debera ponerse a disposicion de aquellos la ganancia neta de fuente argentina
del vehiculo, determinada con base en la normativa que seria aplicable si este Gltimo fuera el sujeto del impuesto, vale decir, conforme
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las reglas de la tercera categoria. En ambos casos, también debera informarse el importe de las retenciones y/o percepciones sufridas y
demas pagos a cuenta ingresados durante el periodo fiscal por el ICDB que resulten computables. Cuando los titulares de las Cuotapartes
de condominio fueran beneficiarios del exterior, la informacion referida sera utilizada por la Sociedad Gerente a los efectos de practicar
la retencion con caracter de pago Unico y definitivo a la alicuota que correspondiera si la ganancia hubiera sido obtenida de forma directa
por esos beneficiarios.

(i) b) Resultados por venta o disposicién

Personas humanas residentes y sucesiones indivisas

En principio, los resultados obtenidos por personas humanas y sucesiones indivisas argentinas por la venta de las cuotapartes de
condominio de Fondos Comunes de Inversion Cerrados tributaran a una tasa del 15%. La ganancia bruta por la enajenacion se determinara
deduciendo del precio de transferencia, el costo de adquisicion actualizado mediante el IPC, que publica el INDEC, desde la fecha de
adquisicion hasta la fecha de transferencia.

Sin perjuicio de ello, el articulo 33 de la Ley N°27.541 (B.O.: 23/12/2019) sustituy? el inciso h) del articulo 26 de la LIG, y restablecio
la vigencia -en lo que aqui interesa- del inciso b) del articulo 25 de la Ley de Fondos Comunes de Inversién N°24.083 (B.O. 18/06/1992),
que contempla una exencién del 1G aplicable a los resultados provenientes de la compraventa, cambio, permuta, conversion y disposicion
de Cuotapartes, en la medida que las Cuotapartes sean colocadas por oferta publica.

Por otro lado, el articulo 34 de la Ley N°27.541 ha incorporado, con efectos a partir del periodo fiscal 2020, un Gltimo parrafo al inciso
u) del articulo 26 de la L I G, que exime del IG a las personas humanas residentes y sucesiones indivisas radicadas en el pais (siempre
que no estuvieran comprendidos en los incisos d) y e) y en el Gltimo pérrafo del articulo 53 de la LIG) de los resultados provenientes de
operaciones de compraventa, cambio, permuta o disposicion de los valores alcanzados por el articulo 98 de la L | G — entre ellos, las
Cuotapartes- que no se encuentran comprendidos en el primer parrafo del inciso u) del articulo 26 de la ley del gravamen, ello en la
medida en que coticen en bolsas o mercados de valores autorizados por la CNV.

Personas juridicas residentes

Los resultados por venta o disposicion quedaran alcanzados por el gravamen a las alicuotas correspondientes, segin la escala progresiva
establecida por la Ley 27.630 y cuya alicuota maxima es del 35% (ver tratamiento descripto mas arriba). Las ganancias que provengan
de la enajenacion de las cuotapartes se establecera deduciendo del valor de enajenacion el costo de adquisicion

Beneficiarios del exterior (personas humanas o juridicas no residentes)

En principio, los resultados obtenidos por beneficiarios del exterior por la enajenacion de las Cuotapartes de condominio de fondos
comunes de inversion cerrados también estaran sujetos a una tasa del 15%

Los Beneficiarios del Exterior que no residan en jurisdicciones no cooperantes, o cuando los fondos invertidos no provengan de
jurisdicciones no cooperantes, se ven beneficiados por la exencion del 1G prevista en el inciso u) del articulo 26 de la LIG respecto de
los resultados provenientes de operaciones de compraventa, cambio, permuta o disposicion de Cuotapartes (ver definicion de
“jurisdicciones no cooperantes” infra en “Ingresos de fondos provenientes de jurisdicciones no cooperantes o de baja o nula
tributacion”).

A ello cabe agregar, tal como se indicé precedentemente respecto de “personas humanas residentes”, que el articulo 33 de la Ley N°27.541
restablecio la vigencia del inciso b) del articulo 25 de la Ley de Fondos Comunes de Inversion N°24.083 (B.O. 18/06/1992), por lo que
los beneficiarios del exterior arriba mencionados también se ven amparados por la exencidn del IG alli consagrada para los resultados
provenientes de la compraventa, cambio, permuta, conversion y disposicion de Cuotapartes, en la medida en que se coloquen por oferta
publica.

En tanto que, los beneficiarios del exterior que residan en jurisdicciones no cooperantes, o cuando los fondos invertidos provengan de
jurisdicciones no cooperantes, estaran alcanzados por el IG a una alicuota del 35% sobre la ganancia neta presunta prevista en el inciso
i) del articulo 104 de la LIG, equivalente al 90% de las sumas abonadas al beneficiario del exterior, es decir, una tasa efectiva de
imposicion del 31,5% que se aplica sobre el importe bruto de la enajenacion de la Cuotaparte.

Cuando se trate de beneficiarios del exterior, no regira lo dispuesto en el articulo 28 de la LIG y en el articulo 104 de la Ley N°11.683,
que limitan el alcance de las exenciones cuando se produjere transferencia de ingresos a fiscos extranjeros.

(i)(c) Resultados por tenencia

Los resultados por tenencia no se encuentran alcanzados por el I1G para los inversores.

En ese sentido, el inciso a) del articulo 4 del Decreto N°382/2019 (B.O. del 30 de mayo de 2019) dispone que los titulares de las
cuotapartes de condominio de los Fondos Comunes de Inversion comprendidos en el articulo 205 de la Ley de Financiamiento Productivo
N°27.440 no deberan incluir en la base imponible del 1G el incremento del valor proporcional o cualquier otro reconocimiento contable
del incremento de valor en las participaciones en el fondo.

Finalmente, debe tenerse presente que la ley 27799, (B.O. 2/1/2026) establece en su Capitulo Il las normas aplicables al régimen
simplificado del titulo. El articulo 38 de la ley dispone que el nuevo régimen es optativo y aplicable a personas humanas y sucesiones
indivisas residentes en el pais en tanto cumplan con determinadas condiciones: i) no superar un determinado nivel de ingresos, ii) no
superar un determinado de patrimonio, y iii) que no califiquen como grandes contribuyentes nacionales.

En cuyo caso si el cuotapartista decide acceder a dicho régimen debera analizar si cumple con los requisitos establecido por la norma.

(i) IVA

Conforme el articulo 25, inciso a) de la Ley de Fondos Comunes de Inversion N°24.083 (B.O, 18/06/1992), quedan exentas del IVA las
prestaciones financieras que puedan resultar involucradas en la emision, suscripcion, colocacion, transferencia y renta de las Cuotapartes,
en la medida en que hayan sido colocadas por oferta publica.
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La exencién implica que los cuotapartistas no tendran incidencia del IVA, respecto de las Cuotapartes que suscriban.

Asimismo, aun cuando no se cumpliere el requisito de oferta publica, la venta u otra forma de disposicion de las Cuotapartes se
encontraran igualmente exentas del VA, en virtud de lo previsto en el articulo 7°, inciso b) de la ley del gravamen.

(iii) 1BP

De conformidad con lo dispuesto por la Ley N°23.966 (“la ley del IBP”), las personas humanas y las sucesiones indivisas residentes en
la Republica Argentina se encuentran sujetas a un impuesto anual sobre los bienes personales sobre sus activos (tales como las
Cuotapartes) al 31 de diciembre de cada afio fiscal, excepto que se aplicara una exencién.

Las personas humanas y las sucesiones indivisas no residentes en Argentina Gnicamente son responsables por dicho impuesto respecto
de sus activos ubicados en Argentina (tales como las Cuotapartes) de los que fueran titulares al 31 de diciembre de cada afio fiscal,
excepto que se aplicara una exencion.

La Ley N°27.702 (B.O. 30/11/2022) prorrog0 la vigencia de este impuesto hasta el 31/12/2027.

El IBP correspondiente a las personas humanas y a las sucesiones indivisas residentes en Argentina, recae sobre los bienes situados en
la Argentinay en el exterior existentes al 31 de diciembre de cada afio, en la medida que su valor en conjunto exceda ciertos montos que,
para el periodo fiscal 2025, ascienden a $384.728.044,57 o $1.346.548.155, tratdndose de inmuebles destinados a casa-habitacion. La
ley 27.667 (publicada en el Boletin Oficial el 31 de diciembre de 2021) dispuso que dichos montos se ajustaran anualmente -a partir del
periodo fiscal 2022- por el coeficiente que surja de la variacion anual del IPC que suministre el INDEC, correspondiente al mes de
octubre del afio anterior al del ajuste respecto al mismo mes del afio anterior. A dichos efectos, no resultan aplicables las disposiciones
del articulo 10 de la Ley N°23.928 y sus modificaciones.

Sobre el excedente de dichos montos, el IBP a ingresar por las personas humanas residentes en el pais y sucesiones indivisas radicadas
en él, correspondiente al periodo fiscal 2025, serd el que resulte de aplicar, sobre el valor total de los bienes sujetos a impuesto radicados
en el pais y en el exterior, la siguiente escala y alicuotas

Valor Total de los Bienes que exceda el MNI Pagaran $ Més el % Sobre el excedente de $
Mas de $ A$
$0 $52.664.283,73 $0 0,50% $0
$52.664.283,73 $114.105.948,16 $263.321,42 0,75% $52.664.283,73
$114.105.948,16 En adelante $724.133,89 1,00% $114.105.948,16

Ver: https://www.afip.gob.ar/gananciasY Bienes/bienes-personales/conceptos-basicos/alicuotas.asp

Estos montos se ajustan anualmente -a partir del periodo fiscal 2022- por el coeficiente que surja de la variacion anual del indice de
Precios al Consumidor Nivel General (IPC) que suministre el Instituto de Estadistica y Censos, correspondiente al mes de octubre del
afio anterior al del ajuste respecto al mismo mes del afio anterior. A dichos efectos, no resultan aplicables las disposiciones del articulo
10 de la ley 23.928 y sus modificaciones.

Los sujetos de este impuesto podran computar como pago a cuenta las sumas efectivamente pagadas en el exterior por gravamenes
similares al presente que consideren como base imponible el patrimonio o los bienes en forma global. Este crédito s6lo podra computarse
hasta el incremento de la obligacion fiscal originado por la incorporacién de los bienes situados con caracter permanente en el exterior.

A su vez, a partir del ejercicio 2023, con la promulgacion de la ley 27.743 (B.0O.:08/07/2024), se establecid un beneficio a aquellos
contribuyentes que hayan cumplido con la totalidad de sus obligaciones fiscales respecto del Impuesto sobre los Bienes Personales de
los periodos fiscales 2020 a 2022 inclusive el cual consiste en una reduccion de 0,5 puntos porcentuales de la alicuota del mencionado
impuesto para los periodos fiscales 2023 a 2025 inclusive.

Para poder acceder a este beneficio de contribuyente cumplidor, el sujeto pasivo no debid haber regularizado bienes mediante el Régimen
de Regularizacion de Activos de la ley 27.743 y no debe registrar deuda al 31/12/2023 por el Impuesto sobre los Bienes Personales de
los periodos fiscales 2020, 2021 y 2022

Por otro lado, también con la promulgacion de la ley 27.743 (B.O.:08/07/2024), se establecié un Régimen Especial del Ingreso del

Impuesto sobre los Bienes Personales, el cual permitié a las personas humanas y sucesiones indivisas que fueran residentes fiscales en

Argentina optar por adelantar el impuesto por un término de 5 afios (periodos fiscales 2023, 2024, 2025, 2026 y 2027), tomando como

base imponible los bienes del patrimonio del sujeto al 31/12/2023 multiplicandolo por los 5 periodos fiscales aplicando una alicuota

reducida del 0,45%. En caso de regularizar bienes, la alicuota a aplicar por estos era del 0,50%, multiplicando la base por 4 periodos

fiscales en lugar de 5. Aquellos contribuyentes que adhirieron a esta opcidén no deberan presentar la declaracion jurada del Impuesto
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sobre los Bienes Personales hasta el periodo 2028, ni abonar un diferencial por los activos que incorpore a su patrimonio durante estos
periodos.

Solo correspondera que el contribuyente abone un impuesto diferencial en caso de que antes del 31/12/2027 reciba una donacion de un
individuo que no haya adherido a REIBP y que el donatario sea pariente dentro del cuarto grado de consanguineidad del donante, o sea
su conyuge, exconyuge o conviviente al momento de la donacién. El impuesto adicional no sera aplicable cuando la donacién consista
en acciones o participaciones en sociedades argentinas o participaciones en fideicomisos alcanzados por el régimen de sustitucion previsto
por el articulo agregado a continuacién del articulo 25 del titulo VI de la ley 23.966, de Impuesto sobre los Bienes Personales, texto
ordenado en 1997 y sus modificatorias, o el que lo reemplace en el futuro.

En caso de no haber adherido a este régimen, el contribuyente debe continuar presentando la declaracion jurada de IBP, valuando los
bienes conforme lo establecido en la ley N°23.966 y modificatorias. A partir del periodo 2023, mediante la ley 27.743, se estableci6 la
eliminacion progresiva de los escalones de la tabla del impuesto hasta el periodo fiscal 2027 en donde quedara una Unica alicuota del
0,25% sobre el valor total de los bienes que excedan el minimo no imponible.

El articulo 8 del Decreto N°382/2019 (B.O.: 29/05/2019) dispone que, a efectos de la determinacién del IBP, los inversores deberan
considerar la tenencia de las Cuotapartes del Fondo Comun de Inversién al 31 de diciembre de cada afio, siendo de aplicacion las
disposiciones del inciso incorporado a continuacion del inciso i) del articulo 22 de la Ley del IBP, que por su parte establece que las
Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversidn se valtan al Gltimo valor de mercado a la fecha de cierre del ejercicio al 31 de diciembre
de cada afio, y que las Cuotapartes de renta de Fondos Comunes de Inversion -de no existir valor de mercado- se vallan a su costo,
incrementado, de corresponder, con los intereses que se hubieran devengado a dicha fecha o, en su caso, en el importe de las utilidades
del Fondo que se hubieran devengado en favor de los titulares de las Cuotapartes y que no les hubieran sido distribuidas al 31 de diciembre
de cada afio por el que se determina el impuesto.

A su vez, respecto de las personas humanas y las sucesiones indivisas residentes en el extranjero, el referido impuesto debe ser pagado
por la persona residente en la Argentina que tenga el dominio, posesién, uso, goce, disposicion, depésito, tenencia, custodia,
administracion o guarda de los valores (el “Obligado Sustituto™), que debera aplicar las alicuotas del 0,50%. El Obligado Sustituto podra
recuperar las sumas pagadas en concepto de IBP, reteniendo o enajenando las cuotapartes respecto de las cuales el impuesto resultd
aplicable. Sin embargo, la Ley del IBP dispone que ello no seré de aplicacion para las cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion.
Sin perjuicio de lo anterior, la Ley del IBP y su Decreto Reglamentario presumen, sin admitir prueba en contrario, que cuando la
titularidad de las cuotapartes corresponda a sociedades u otro tipo de personas juridicas extranjeras que (i)sean residentes en paises que
no apliquen regimenes de nominatividad de titulos valores privados (excepto compafiias de seguros, fondos abiertos de inversion, fondos
de pension, bancos o entidades financieras cuyas casa matrices hayan adoptado estandares de supervision del Banco de Basilea) y (ii)
que (a) de conformidad con sus estatutos o el régimen regulatorio aplicable a dichas entidades extranjeras, estén Unicamente autorizadas
a realizar actividades de inversion fuera de la jurisdiccidn de su lugar de constitucidn o (b) no le esté permitido realizar ciertas actividades
autorizadas en sus propios estatutos o por la ley aplicable en su jurisdiccion de constitucion, se consideraran que son de titularidad de
personas humanas residentes, o sucesiones indivisas radicadas, en Argentina, encontrandose, en consecuencia, sujetas al pago del IBP
que se realizara con el mecanismo de ingreso descripto en el parrafo anterior.

En esos casos, la ley obliga a las personas humanas o juridicas radicadas en la Republica Argentina que tengan el condominio, posesion,
uso, goce, disposicidn, depdsito, tenencia, custodia, administracion o guarda de las Cuotapartes a abonar el IBP a una alicuota
incrementada en un 100%.

No obstante, el Decreto N°812/1996 reglamentario de la ley del impuesto establece en su articulo 29 que la presuncién legal antes
analizada no se aplicara a los titulos privados representativos de deuda, cuya oferta publica haya sido autorizada por la CNV y que se
negocien en bolsas o mercados de valores ubicados en Argentina o en el extranjero. A fin de garantizar que la presuncion legal antes
mencionada no se aplique a las Cuotapartes, segun lo establece la Resolucion General (AFIP) N°2151/2006, la emisora de las Cuotapartes
debe conservar en sus registros una copia de la resolucion de la CNV que autoriza la oferta pablica de las Cuotapartes y constancia de
que dicha autorizacidn se encontraba vigente al 31 de diciembre del afio durante el cual ocurri6 el hecho imponible, ambos documentos
debidamente certificados por la CNV. En el caso de que las autoridades tributarias argentinas consideren que no existe documentacion
suficiente que sustente la autorizacion de la CNV y/o la autorizacion para que los titulos de deuda coticen en bolsas de valores de
Argentina o del extranjero, el emisor deberé pagar el gravamen como Obligado Sustituto.

Cabe afadir asimismo que, por medio de la Ley N°27.638 (B.O. 04/08/2021) se introdujeron modificaciones a la Ley de IBP; entre ellas,
a partir del periodo fiscal 2021 se dispuso la exencién en el IBP de las Cuotapartes de Fondos Comunes de Inversion que hubiesen sido
colocadas por oferta publica con autorizacion de la CNV, y cuyo activo subyacente principal esté integrado, como minimo, en un
porcentaje a determinar por la reglamentacion, por los depositos y bienes a los que se refieren los incisos ), h), i) y j) del referido articulo
21 de la Ley del IBP.

En este sentido, mediante el Decreto N°621/2021 se dispuso que se considerara que existe un activo subyacente principal cuando una
misma clase de depdsitos o bienes, o el conjunto de estos, representen, como minimo, un 75% del total de las inversiones del Fondo
Comiin de Inversion. A tales fines, se entiende como “clase de depdsitos o bienes” a cada uno de los comprendidos en los incisos g), h),
i) y j) del articulo 21 de la Ley del IBP.

Por otra parte, no se tendra por cumplido el porcentaje minimo si se produjera una modificacion en la composicion de los depdsitos y
bienes del Fondo Comun de Inversion, que los disminuyera por debajo del 75% alli indicado durante un periodo continuo o discontinuo
de, como minimo, 30 dias en un afio calendario cuando se trate de Cuotapartes cuyos vehiculos estuviesen constituidos al 1° de enero de
ese afio calendario o, de ocurrir esto Gltimo con posterioridad a esa fecha, por un plazo equivalente a la proporcién de dias considerando
el momento de su constitucion.
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Asimismo, mediante la Ley N°27.638 se dispuso la exencién del IBP de los instrumentos emitidos en moneda nacional destinados a
fomentar la inversion productiva que establezca el Poder Ejecutivo Nacional. En tal sentido, mediante el Decreto N°621/2021 (B.O.
23/09/2021), reglamentario de la Ley N°27.638, se dispuso que los instrumentos en moneda nacional destinados a fomentar la inversién
productiva son aquellos que, de manera concurrente, cumplan los siguientes requisitos: (a) sean colocados por oferta pablica con
autorizacion de la CNV, o sean elegibles de acuerdo con la norma que los constituya o cree, o cuando asi lo disponga el Poder Ejecutivo
Nacional; y (ii) estén destinados al fomento de la inversion productiva en la Republica Argentina, entendiéndose por ello la inversion y/o
el financiamiento directo o indirecto en proyectos productivos, inmobiliarios y/o de infraestructura destinados a distintas actividades
econémicas comprendidas en los sectores productores de bienes y servicios, tales como agropecuarios, ganaderos, forestales,
inmobiliarios, telecomunicaciones, infraestructura, energia, logistica, economias sustentables, promocién del capital emprendedor, pesca,
desarrollo de tecnologia y bienes de capital, investigacion y aplicacion de tecnologia a la medicina y salud, ciencia e investigacion
aplicada, extraccidn, produccion, procesamiento y/o transporte de materias primas, desarrollo de productos y servicios informaticos,
como asi también al financiamiento de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas comprendidas en los términos del articulo 2° de la Ley
N°24.467 (B.O. 28/03/1995) y sus modificatorias. También quedan comprendidos aquellos instrumentos en moneda nacional adquiridos
en mercados autorizados por la CNV, bajo segmentos que aseguren la prioridad precio tiempo y por interferencia de ofertas, destinados
al financiamiento de las Micro, Pequefias y Medianas Empresas comprendidas en los términos del articulo 2° de la Ley N°24.467 (B.O.
28/03/1995) y sus modificatorias.

La CNV y la ARCA dictaran, en el marco de sus respectivas competencias, las normas complementarias pertinentes, siendo esta Ultima
-a instancias de la informacion que le provea a esos fines el organismo de contralor de que se trate- la encargada de publicar un listado
en el que, taxativamente, se mencione a cada uno de los instrumentos que cumplimenten estos requisitos.

En este sentido, la CNV emitié la Resolucion General N°917/2021 (B.O. 03/01/2022), que aclara que quedan comprendidos dentro de
los “instrumentos emitidos en moneda nacional destinados a fomentar la inversion” los Fondos Comunes de Inversion emitidos en
moneda nacional que se encuentren encuadrados dentro de los regimenes especiales citados en el Anexo | de dicha norma (Fondos
Comunes de Inversion Cerrados Inmobiliarios, Fondos Comunes de Inversion Cerrados de Infraestructura Pablica, Fondos Comunes de
Inversion Cerrados de Capital Emprendedor, Fondos Comunes de Inversion Cerrados para el Fomento del Desarrollo Productivo y de
las Economias Regionales, Fondos Comunes de Inversion Cerrados Sustentables, Fondos Comunes de Inversion Abiertos Pymes, Fondos
Comunes de Inversion Abiertos ASG, Fondos Comunes de Inversion Abiertos para el Financiamiento de la Infraestructura y la Economia
Real).

(iv) I1SIB

Para aquellos cuotapartistas que realicen actividad habitual o que puedan estar sujetos a la presuncion de habitualidad en alguna provincia
o0 en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, los ingresos que se generen por la tenencia (interés y/o utilidad) o como resultado de la
transferencia de las Cuotapartes, podrian estar sujetos al ISIB, salvo que proceda la aplicacion de una exencion especifica.

Los cuotapartistas residentes en la Republica Argentina deberan considerar la posible incidencia del ISIB teniendo en cuenta las
disposiciones de la legislacion provincial y/o de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires que pudiera resultar aplicable en funcion de los
lugares de radicacion de su actividad economica.

(v) Impuesto a la Transferencia Gratuita de Bienes (“ITGB”)

A nivel federal, Argentina no grava con impuestos la transmision gratuita de bienes a herederos, donantes, legatarios o donatarios. En
este dambito, ningUn impuesto a la transferencia de valores negociables, impuesto a la emision, registro o similares debe ser pagado por
los suscriptores de cuotapartes.

A nivel provincial, la Unica jurisdiccion que tiene actualmente implementado el ITGB es la Provincia de Buenos Aires, la cual lo
establecié mediante la Ley 14.044 (B.O. PBA: 16/10/2009), a partir del 1° de enero de 2011).
1.
1. El ITGB alcanza al enriquecimiento que se obtenga en virtud de toda transmision a titulo gratuito, incluyendo: herencias,
legados, donaciones, anticipos de herencia y cualquier otro hecho que implique un enriquecimiento patrimonial a titulo gratuito.

2. Son contribuyentes del ITGB las personas humanas y las personas juridicas beneficiarias de una transmision gratuita de bienes
en tanto se domicilien o residan en la respectiva provincia, independientemente del lugar donde estén situados los bienes.

3. Paralos contribuyentes domiciliados en la Provincia de Buenos Aires, el ITGB recae sobre el monto total del enriquecimiento
gratuito, tanto por los bienes situados en la Provincia de Buenos Aires como fuera de ella. En cambio, para los sujetos
domiciliados fuera de la Provincia de Buenos Aires, el ITGB recae Unicamente sobre el enriquecimiento gratuito originado por
la transmision de los bienes situados en la Provincia de Buenos Aires.

4. Se consideran situados en la Provincia de Buenos Aires, entre otros supuestos, (i) los titulos y las acciones, obligaciones
negociables, cuotas o participaciones sociales y otros valores mobiliarios representativos de su capital, emitidos por entes
publicos o privados y por sociedades, cuando éstos estuvieren domiciliados en la Provincia de Buenos Aires; (ii) los titulos,
acciones y demas valores mobiliarios que se encuentren en la Provincia de Buenos Aires al tiempo de la transmision, emitidos
por entes privados o sociedades domiciliados en otra jurisdiccion; y (iii) los titulos, acciones y otros valores mobiliarios
representativos de capital social o equivalente que al tiempo de la transmision se hallaren en otra jurisdiccién, emitidos por
entes o sociedades domiciliados también en otra jurisdiccion, en proporcion a los bienes de los emisores que se encontraren en
la Provincia de Buenos Aires.

5. Parael periodo 2026, la Ley provincial N°15.558 establece que no estan alcanzadas por el ITGB las transmisiones gratuitas de
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bienes cuyos montos totales sean iguales o inferiores a $ 5.606.568 monto que se elevara a $ 23.343.337 cuando se trate de
progenitores, hijos y conyuge.

6. En cuanto a las alicuotas, se han previsto escalas progresivas del 3,205% al 9,513% segun el grado de parentesco y el monto
de la base imponible involucrada.

7. En el caso de las cuotapartes de fondos comunes de inversion, se valGan al Gltimo valor de mercado a la fecha del Hecho
Imponible. Las cuotapartes de renta, de no existir valor de mercado, por su costo incrementado, de corresponder, en el importe
de los intereses que se hubieran devengado a la fecha del Hecho Imponible, o en su caso en el importe de las utilidades del
fondo que se hubieran devengado a favor de los titulares de las cuotapartes y que no les hubieran sido distribuidas a dicha
fecha.

8.

Respecto de la existencia del ITGB en otras provincias, los tenedores de las Cuotapartes deben analizar las consecuencias impositivas
segun la jurisdiccién involucrada en el caso especifico. En ese sentido, destacamos que, el Consenso Fiscal 2021 brinda a las partes
firmantes el reconocimiento de la autonomia provincial para legislar un impuesto sobre el aumento de riqueza obtenido por herencias,
legados, donaciones y anticipos de herencia, conocido como “impuesto a la herencia”.

(vi) Impuesto sobre los Créditos y Débitos en cuentas bancarias y otras operatorias (“1CDB”)

La Ley N°25.413 (la “LICDB”), reglamentada por el Decreto N°380/2001, estableci6 el ICDB que es aplicable respecto de todos: (i) los
deébitos y créditos de cualquier naturaleza, efectuados en cuentas abiertas en las entidades financieras ubicadas en Argentina,
comprendidas en la Ley de Entidades Financieras y sus modificatorias -con excepcion de los expresamente excluidos por la LICDB y su
reglamentacion-; como asi también para (ii) las operaciones gravadas que se indican en el articulo 3 de la LICDB en las que no se utilicen
cuentas bancarias, efectuadas por las entidades comprendidas en la Ley de Entidades Financieras, cualesquiera sean las denominaciones
que se les otorguen, los mecanismos utilizados para llevarlas a cabo -incluso a través de movimiento de efectivo- y su instrumentacion
juridica; y (iii) ciertos movimientos o entregas de fondos, propios o de terceros, aun en efectivo, realizados por cualquier persona, por
cuenta propia o por cuenta y/o a nombre de otra, cualquiera sea el mecanismo utilizado, la denominacion que se les otorgue o su
instrumentacion juridica.

Conforme lo aclarado por la Resolucién General (AFIP) N° 2111/2006, se consideran comprendidos en este inciso (iii) aquellos
movimientos o entregas de fondos que se efectdian a traves de sistemas de pagos organizados —existentes 0 no al momento de entrada
en vigencia del impuesto— en reemplazo del uso de las cuentas corrientes, siempre que sean efectuados por cuenta propia y/o ajena en
el ejercicio de actividades econoémicas.

El impuesto se encuentra a cargo de los sujetos intervinientes conforme la modalidad operativa aplicable, actuando las entidades
financieras como agentes de liquidacion y percepcidn cuando corresponda, y se devenga al momento de efectuarse el respectivo débito,
crédito o movimiento de fondos.

La alicuota general del ICDB es cero con seis por ciento (0,6 %) por cada crédito y cada débito , conforme el articulo 1° de la Ley N°
25.413. En el caso de los hechos imponibles mencionados en los puntos (ii) y (iii) del parrafo anterior la alicuota aplicable sera del uno
con dos por ciento (1,2%). Existen asimismo alicuotas reducidas —entre ellas la del 0,075% aplicable a determinados sujetos y cuentas
especiales previstas en la reglamentacion— asi como supuestos especificos de incremento de la tasa.

En caso de extracciones en efectivo, los débitos efectuados en cuentas abiertas en entidades financieras argentinas se encuentran sujetos
al doble de la alicuota correspondiente, salvo para personas humanas y Micro y Pequefias Empresas debidamente acreditadas.

El impuesto determinado y percibido puede computarse como pago a cuenta del Impuesto a las Ganancias en los porcentajes establecidos
por la normativa vigente. Las Micro y Pequefias Empresas pueden computar hasta el 100% del impuesto ingresado como pago a cuenta
de dicho tributo.

Se encuentran exentos del ICDB, entre otros supuestos, los movimientos registrados en las cuentas corrientes especiales (Comunicacion
“A” BCRA 3250), cuando las mismas estén abiertas a nombre de personas juridicas del exterior y en tanto se utilicen exclusivamente
para la realizacién de inversiones financieras en el pais (cfr. articulo 10, inciso s) del Decreto N° 380/2001 y sus modificatorios).

La vigencia del impuesto fue prorrogada hasta el 31 de diciembre de 2027 por la Ley N° 27.702.
(vii) Otras posibles implicancias fiscales - Tasa de justicia

En el caso de que resulte necesario iniciar acciones legales en la Argentina con respecto a las Cuotapartes, se debera abonar una tasa de
justicia, la cual se calcula sobre el monto de la pretension objeto del proceso. De ser iniciado por ante los tribunales nacionales con
asiento en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, actualmente la tasa es del 3%, y del 1,5% en los juicios sucesorios. Para el caso de que
tales acciones debieran iniciarse ante tribunales de otras jurisdicciones, debera considerarse lo dispuesto al respecto en la legislacion que
en cada caso fuere relevante.

(c) —Ingresos de fondos provenientes de jurisdicciones no cooperantes o de baja o nula tributacion”

El Articulo 19 de la LIG define “jurisdicciones no cooperantes” como aquellos paises o jurisdicciones que no tengan vigente con la
Republica Argentina un acuerdo de intercambio de informacioén en materia tributaria o un convenio para evitar la doble imposicion
internacional con clausula amplia de intercambio de informacién. Asimismo, considera como no cooperantes aquellos paises o
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jurisdicciones que, teniendo vigente un acuerdo con los alcances antes definidos, no cumplan efectivamente con el intercambio de
informacién. Asimismo, las convenciones y los acuerdos indicados anteriormente deben cumplir con normas internacionales de
transparencia fiscal e intercambio de informacion respecto de cuestiones tributarias respecto de las cuales Argentina se haya
comprometido. Ademas, el articulo 19 de la LIG establece que el Poder Ejecutivo Nacional elaborara un listado de paises considerados
“jurisdicciones no cooperantes” con base en la definicion descripta anteriormente. Tal como fuera mencionado, el Poder Ejecutivo
Nacional elaboré un listado de jurisdicciones no cooperantes contenido en el Articulo 24 del Decreto Reglamentario de la LIG. Este
listado podria ser modificado, en atencion a la experiencia en cooperacion fiscal internacional, por lo que se recomienda a los potenciales
inversores consultarlo antes de realizar inversiones relacionadas con las Cuotapartes.

Ademas, dicho articulo establece que la ARCA debera informar al Ministerio de Hacienda cualquier novedad que justifique una
modificacion del listado, a los fines de su actualizacion.

Conforme el Articulo 20 de la LIG, las “jurisdicciones de baja o nula tributacion” son definidas como paises, dominios, jurisdicciones,
territorios, estados asociados u otros regimenes tributarios especiales cuya tributacion maxima a la renta empresaria es inferior al 60%
de la alicuota minima para empresas establecida en el primer parrafo del Articulo 73 de la LIG (actualmente 15%). Esta cifra representa
el 60% de la alicuota del IG de sociedades del 25% que se establece actualmente en el inciso a) del articulo 73 de la LIG. Asimismo, el
Articulo 25 del Decreto Reglamentario de la LIG establecié que a los fines de determinar si una jurisdiccion es de baja o nula tributacion
se debe tener en cuenta la alicuota total aplicable a las sociedades, con independencia de las autoridades que establecieron el impuesto.
Asimismo, dicho Articulo 25 establece que “régimen tributario especial” significa toda regulacion o régimen especifico que haya
establecido un impuesto especifico a la renta corporativa que dé por resultado una alicuota aplicable inferior a la establecida en el régimen
general de dicha jurisdiccion.

De acuerdo con la presuncion legal establecida en el articulo 18.2 de la Ley N°11.683 (t.0. 1998 y sus modificatorias) los ingresos de
cualquier naturaleza (es decir, préstamos, aportes de capital, etc.) provenientes de jurisdicciones no cooperantes o de baja o nula
tributacion son pasibles del 1G y del VA sobre una base imponible del 110% del monto del ingreso de que se trate. Ello, toda vez que se
consideraran como incrementos patrimoniales no justificados para el receptor local, cualquiera sea la naturaleza o tipo de operacion de
que se trate. Por lo tanto, los incrementos patrimoniales no justificados estan sujetos a los siguientes impuestos:

. se determinara un 1G sobre el 110% del monto de los fondos transferidos.

. también se determinaré el VA sobre el 110% del monto de los fondos transferidos.

El sujeto o receptor local de los fondos puede refutar dicha presuncion legal probando debidamente ante la autoridad impositiva que los
fondos provienen de actividades efectivamente realizadas por el contribuyente argentino o por una tercera persona en dicha jurisdiccion

o0 que dichos fondos fueron declarados con anterioridad.

Sin perjuicio que el significado del concepto “ingresos provenientes” no resulta claro, podria interpretarse como cualquier transferencia
de fondos:

0] desde una cuenta en un pais de baja o nula tributacion/no cooperante o desde una cuenta bancaria abierta fuera de un pais de
baja o nula tributacidon/no cooperante pero cuyo titular sea una entidad localizada en un pais de baja o nula tributacién/no
cooperante.

(i) a una cuenta bancaria localizada en Argentina o a una cuenta bancaria abierta fuera de la Argentina, pero cuyo titular sea un

sujeto residente en Argentina a los efectos fiscales.

Conforme a lo normado en el articulo 82 de la Ley N°27.430, a los efectos previstos en las normas legales y reglamentarias, toda
referencia efectuada a “paises de baja o nula tributacién” (como es el caso de la norma citada en los parrafos precedentes) 0 “paises no
considerados “cooperadores a los fines de la transparencia fiscal ", debera entenderse que hace alusion a “jurisdicciones no cooperantes”
o “jurisdicciones de baja o nula tributacion”, en los términos dispuestos por los articulos 19 y 20 de la LIG.

(d) Convenios para evitar la Doble Imposicion (“CDI”).

En caso de resultar aplicable algun tratado para evitar la doble imposicion, el régimen impositivo aplicable podria no coincidir, total o
parcialmente, con el descripto en el presente.

Actualmente, Argentina tiene vigentes tratados para evitar la doble imposicién con Alemania, Australia, Bélgica, Bolivia, Brasil, Canada,
Chile, China, Dinamarca, Emiratos Arabes Unidos, Espafia, Finlandia, Francia, Italia, México, Noruega, Paises Bajos, Qatar, Reino
Unido, Rusia, Suecia, Suiza, Turquia y Uruguay (en este Gltimo caso el convenio consiste en un acuerdo de intercambio de informacion
que contiene clausulas para evitar la doble imposicion).

Asimismo, Argentina ha firmado convenios con Austria,, Japon y Luxemburgo, aunque no han entrado en vigor a la fecha de este
Prospecto.

Asimismo, a la fecha del presente Prospecto, no existe Convenio para evitar la Doble Imposicidn vigente alguno en materia de 1G y/o al
patrimonio entre la Republica Argentina y los Estados Unidos de América.

Los potenciales inversores deberan considerar el tratamiento aplicable bajo los mencionados convenios segun su situacién particular.

El resumen precedente constituye una resefia general. No contempla todas las cuestiones tributarias que podrian resultar de
importancia para un inversor en particular. Se aconseja a los Interesados consultar con sus propios asesores acerca de las
consecuencias impositivas de invertir y ser tenedor de Cuotapartes del Fondo.
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ANEXO |

Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente BANCO COMAFI S.A.
denominada IEB S.A.) Sociedad Depositaria
Sociedad Gerente Registro CNV N° 26

Registro CNV N° 58

REGLAMENTO DE GESTION
FONDO COMUN DE INVERSION CERRADO INMOBILIARIO REIT CICLO NOVA
OFERTA PUBLICA

CUOTAPARTES DE CORPROPIEDAD DESDE V/N $10.000.000.000 HASTA V/N $ $1.000.000.000.000.000.000
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ARTICULO I. DEFINICIONES E INTERPRETACION.

1. Definiciones. A todos los efectos del Reglamento, los términos que comienzan en mayuscula utilizados en el presente (excepto
cuando fueren empleados a fin de iniciar una oraciéon o como nombre propio), tienen el significado que se les asigna a
continuacion:

“Administradores Inmobiliarios™: Tiene el significado asignado en el Articulo III, inciso 6.

“Agente Colocador”; “Organizador de la Colocacion” y “Organizador de la Emisién”: Significa Invertir en Bolsa S.A.

“Agentes Colocadores™: Significa Veta Capital S.A., Win Securities S.A., Allaria S.A., Invertir Online S.A.U. y Bull Markets
Brokers S.A.

“AlF”: Significa la Autopista de Informacion Financiera de la CNV.

“Asesor Independiente”: Tiene el significado asignado en el Articulo Il inciso 11.

“Auditores”: Significan los contadores publicos independientes que, perteneciendo a Lisicki Litvin Auditores S.A., se encuentren
inscriptos en el Registro de Auditores Externos de la CNV.
“BCRA”: Significa el Banco Central de la Republica Argentina.

“CNV”: Significa la Comision Nacional de Valores.

“Cuentas del Fondo™: Tiene el significado asignado en el Articulo XI, inciso 1.

“Cuotapartes”: Significa las cuotapartes clase Unica emitidas por el Fondo y las que emita en el futuro.
“Cuotapartistas™: Significa los titulares de Cuotapartes.

“CVSA”: Significa la Caja de Valores S.A.

“Depositaria”: Significa Banco Comafi S.A., exclusivamente en su calidad de sociedad depositaria del Fondo.

“Derecho de Suscripcion Preferente”: Tiene el significado asignado en el Articulo VI, inciso 3.

“Dia Habil”: Significa cualquier dia en que las entidades financieras estan obligadas a atender al piiblico en la Ciudad Auténoma
de Buenos Aires, Republica Argentina, respecto de operaciones a realizarse en dicha plaza, y de acuerdo con las normas del
BCRA que al efecto resulten aplicables.

“Dolares Estadounidenses” o “U$S”: Significa la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

“Fecha de Integracidn, Liguidacion y Emisién”: Significa la fecha en la cual se integraran las Cuotapartes correspondientes a
cada tramo, se liquidara el producido de la colocacion y se procederd a su emisidn, todo ello dentro de los 3 (tres) Dias Habiles
de finalizado el Periodo de Subasta del tramo de emisién correspondiente.

“Fondo”: Significa el fondo comun de inversion cerrado “Fondo Comun de Inversién Cerrado Inmobiliario REIT Ciclo Nova”

“Gastos de Constitucion”: Significa los gastos, comisiones, costos, impuestos, tasas y otras erogaciones efectuadas en razon de
la organizacion, constitucion y autorizacion del Fondo.

“Gerente”: Significa Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.), exclusivamente en su calidad
de sociedad gerente del Fondo.

“Inmuebles Objetivo™: Tiene el significado asignado en el Articulo III, inciso 3.

“Inversiones Elegibles”: Tiene el significado asignado en el Articulo III, inciso 2.

“Normas de la CNV”: Significa las normas de la CNV (N.T. 2013 y mod.) y sus modificaciones.

“Periodo de Subasta”: Significa el periodo de subasta publica de, al menos, 1 (un) Dia Habil, en el cual se recibiran las Solicitudes
de Suscripcion.

“Partes”: Significa, en conjunto, la Gerente y la Depositaria.

“Peso0s” o “$”: Significa la moneda de curso legal de la Republica Argentina.
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“Plan de Inversién”: Significa el plan de inversion de los fondos obtenidos por la colocacion de Cuotapartes que se describe en
el Articulo I11.

“Prospecto”: Significa el prospecto del Fondo.
“Reglamento”: Significa el presente Reglamento de Gestion.

“Solicitud de Suscripcién”: Significa la solicitud de suscripcion vinculante de Cuotapartes.

2. Interpretacion. En el presente Reglamento, a menos que el contexto requiera lo contrario:
los términos definidos comprenderan tanto el singular como el plural;

los titulos empleados tienen caracter puramente indicativo y en modo alguno afectan la extension y alcance de las respectivas
disposiciones del presente Reglamento, ni de los derechos y obligaciones que en virtud del mismo asumen las Partes;

toda vez que en el presente Reglamento se efectden referencias a Considerandos, Capitulos, Articulos, Incisos, Apartados y/o
Anexos sin otra aclaracion, se entendera que se trata, en todos los casos, de Considerandos, Capitulos, Articulos, Incisos,
Apartados y/o Anexos del presente Reglamento;

los términos financieros, calculos y compromisos contenidos o usados en el presente Reglamento seran interpretados de acuerdo
con los principios de contabilidad generalmente aceptados en la Argentina;

en todos los computos de plazos, el término ‘desde’” significa ‘‘desde e incluyendo’’ y los términos ‘‘a’” o “‘hasta’” significa
“‘hasta e incluyendo’’; y

en el supuesto que el vencimiento de cualquiera de los plazos previstos en el presente Reglamento recayese en un dia inhabil,
dicho vencimiento se trasladara, automaticamente, al Dia Habil inmediato posterior.

ARTICULO Il. CREACION DEL FONDO.

Denominacion: por el presente, las Partes constituyen el fondo comun de inversion cerrado denominado “Fondo Comun de Inversién
Cerrado Inmobiliario REIT Ciclo Nova”.

Sociedad Gerente: Ciclo Nova Asset Management S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.)
Sociedad Depositaria: Banco Comafi S.A.

Cantidad de Cuotapartes: la cantidad de Cuotapartes del Fondo serd la que se suscriba en cada uno de los tramos de emision a ser
determinados por la Gerente y la Depositaria, pudiendo aumentarse la cantidad de Cuotapartes del Fondo en cada tramo, siempre
dentro del Monto Maximo de Emision.

Monto de Emisién: el monto minimo de emisién de Cuotapartes bajo el Fondo sera de /N $10.000.000.000 (Pesos diez mil millones) y
el monto maximo de hasta VV/N $ 1.000.000.000.000.000.000 (Pesos un trillén)

Monto de Emisién del Primer Tramo: el primer tramo de Cuotapartes del Fondo sera por un monto minimo de V/N $10.000.000.000
(Pesos diez mil millones) y un monto méximo de hasta V/N $ 100.000.000.000 (Pesos cien mil millones).

Moneda del Fondo: la moneda del Fondo sera el Peso.

Condiciones de vigencia: desde su constitucién y durante su vigencia, el Fondo deberd cumplir los criterios de dispersion que
establezcan las normas. Asimismo, debera tener un minimo de cinco Cuotapartistas y ningin Cuotapartista podra mantener directa
0 indirectamente una participacion que exceda el 51% (cincuenta y uno por ciento) de los votos a que den derecho el total de las
Cuotapartes emitidas. En caso de incumplimiento de los requisitos de dispersién, la Gerente debera informar dicha situacion de
manera inmediata a través de un hecho relevante en la AIF, y contara con un plazo de 6 (seis) meses para su regularizacion, vencido
el cual podra solicitar en forma fundada, ante la CNV, el otorgamiento de una prérroga por Unica vez e idéntico plazo. Transcurrido
dicho plazo o la prérroga respectiva sin que se hubiera regularizado la situacion, la Gerente debera proceder a liquidar el Fondo.

ARTICULO I11. OBJETO. PLAN DE INVERSION.
1.  Objetivo del Fondo: el Fondo tendra por objeto la apreciacién del valor del patrimonio del Fondo, principalmente mediante la
obtencion de renta a partir de la realizacion de Inversiones Elegibles en Inmuebles Objetivo, como asi también por el otorgamiento

de créditos con destino a la adquisicion y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo.

2. Inversiones Elegibles: A fin de cumplir el objeto del Fondo, la Gerente invertira entre el 75% y el 100% del patrimonio del Fondo
en los siguientes activos (las “Inversiones Elegibles”):

49



0]

participacion como fiduciante, beneficiario y/o fideicomisario de fideicomisos ordinarios, financieros, de administracion o de
cualquier otra naturaleza, con o sin oferta publica, cuyo objeto sea la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles
Objetivo, incluyendo aquellos en los que la Gerente y/o su grupo econémico sean parte;

(i) obligaciones negociables, valores representativos de deuda de corto plazo, cheques de pago diferido, pagarés bursatiles u
otros titulos de deuda del sector privado, incluyendo la Gerente y/o su grupo econémico, con o sin oferta pdblica, cuyo
destino de fondos prevea su aplicacion exclusiva para el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a renta en
Inmuebles Objetivo;

(ili)  participaciones en sociedades sin oferta publica cuyo objeto exclusivo sea la actividad inmobiliaria con destino a renta en
Inmuebles Objetivo;

(iv)  derechos reales sobre Inmuebles Objetivo;

(V) derechos personales relacionados con inmuebles, que sirvan de titulo para la adquisicion de derechos reales, o que permitan
el aprovechamiento econémico de un inmueble, tales como contratos de locacidn, leasing u otros;

(vi)  participacion en contratos asociativos (Cap. 16, Tit. IV, Libro Tercero del Cédigo Civil y Comercial de la Nacion) con
terceros para el desarrollo de la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles Objetivo;

(vii)  otorgamiento de créditos en favor de personas humanas, personas juridicas, fideicomisos y/o otros vehiculos de inversion
cuyo destino de fondos sea la adquisicion de inmuebles, que podran ser o no parte del patrimonio del Fondo, o el desarrollo
de la actividad inmobiliaria con destino a renta en Inmuebles Objetivo, sin exceder en su conjunto el 50% del patrimonio
del Fondo.

A los efectos de la realizacion de las inversiones en Inversiones Elegibles, el Fondo (mediante la actuacion de la Gerente y/o la
Depositaria, segun corresponda), tendra plena capacidad para celebrar cualquier acto juridico que sea necesario o conveniente para
la ejecucion del objeto del Fondo, sin mas limitaciones que las que se sigan de disposiciones legales de aplicacion general, el
Prospecto o el Reglamento.

Inversion inicial prevista. Inicialmente el Fondo actuard como fiduciante, fideicomisario y Unico beneficiario en un fideicomiso
de administracidn a constituirse una vez que el Fondo obtenga su aprobacidn e inscripcion en la CNV. Dicho fideicomiso sera un
vehiculo exclusivo que canalizard la administracion inmobiliaria y crediticia del Fondo. Se denominard fideicomiso de
administracion “Renta y Crédito” (el “Fideicomiso de Renta y Crédito”) y la sociedad IEB Real Estate S.A.S (“IEB Real Estate”
o el “Fiduciario”) actuard inicialmente y salvo que sea reemplazada en un futuro, como fiduciario.

IEB Real Estate es una sociedad por acciones simplificada dedicada al negocio inmobiliario, inscripta en el Colegio Unico de
Corredores Inmobiliarios de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires (“CUCICBA”), cuyo unico accionista es Ursula Julieta Daria
Moschettoni, corredora publica y corredora inmobiliaria también matriculada en CUCICBA, quien cuenta con amplia trayectoria
dentro del mercado inmobiliario. Ademas de fiduciario, se prevé que IEB Real Estate también actie como Administrador
Inmobiliario del Fondo en diversas inversiones elegibles.

A fin de asegurar una correcta gestion inmobiliaria y crediticia el contrato de Fideicomiso Renta y Crédito instrumentard uno o
mas comités encargados de fijar lineamientos respecto de las operaciones inmobiliarias, incluyendo la seleccion de los Inmuebles
Objetivo y el andlisis de las operaciones de crédito. Para ello, se aprobaran los manuales de procedimientos necesarios para regular
y ordenar la gestion del Fideicomiso, incluyendo, un manual de seleccién de inmuebles objetivos y manual de otorgamiento de
créditos, conforme los siguientes lineamientos:

(i) Negocios inmobiliarios: el Comité evaluara y resolverd sobre la adquisicién, disposicion, explotacién y/o cualquier otra
operacion significativa sobre los Inmuebles Objetivo, incluyendo las condiciones generales de comercializacion, locacion y
administracion de dichos bienes, conforme los lineamientos del Prospecto y el Reglamento de Gestion del Fondo. Los Sres Juan
Ignacio Abuchdid, presidente de la Sociedad Gerente e idoneo en mercado de capitales con mas de 20 afios de experiencia en
gestion financiera y el Sr. Beltran Briones, experto en materia inmobiliaria, seran figuras destacas en el comité que tenga a su cargo
la politica de seleccion de Inmuebles Objetivo. Beltran Briones es desarrollador inmobiliario y cofundador de Grupo Briones. A lo
largo de su carrera superviso la construccion y entrega de 12 edificios residenciales en la Ciudad de Buenos Aires y en Estados
Unidos. Es cofundador de EI Club del Ladrillo, el podcast de Real Estate mas escuchado del pais, y autor del best seller "El Método
Briones". Su visidn sobre el mercado inmobiliario lo ha consolidado como referente del sector, con presencia frecuente en medios
como A24, LN+, Infobae, Forbesy Clarin.

(ii) Otorgamiento de créditos: el Comité evaluard y resolvera sobre las solicitudes de crédito presentadas en el marco del
Fideicomiso, de conformidad con los criterios y procedimientos establecidos en el Manual de Otorgamiento de Créditos. En cada
caso, el Comité determinara el monto, plazo, tasa de interés, tipo y suficiencia de las garantias y demas condiciones particulares de
cada operacion crediticia. Ninguna operacion de crédito podra instrumentarse sin la aprobacion previa del Comité.

Los miembros del Comité serén elegidos y removidos sin causa mediante acta de beneficiarios del Fideicomiso Renta 'y Créditos.

En cada designacion y/o remocién de miembros del Comité, la Gerente publicara mediante Hecho Relevante la identificacion de
cada miembro del comité asi como la fecha de designacion y finalizacion de los cargos.
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El Comité dictara su propio reglamento interno, que regulara su funcionamiento, la frecuencia minima de reuniones, la forma de
convocatoria, la posibilidad de deliberar y decidir a distancia mediante medios telefénicos o electronicos, y demas aspectos
operativos que estime necesarios para el adecuado desarrollo de sus funciones.

Las reuniones del Comité se celebraran validamente con la presencia de al menos la mayoria absoluta de sus miembros. Las
decisiones se adoptaran por mayoria simple de los miembros presentes, salvo que el reglamento interno establezca mayorias
especiales para determinadas materias. Las resoluciones del Comité constaran en actas que seran suscriptas por los miembros
participantes y conservadas por el Fiduciario durante la vigencia del Fideicomiso y por el plazo legal de prescripcion de las acciones
que pudieran derivar de las mismas.

El Fiduciario debera someter a consideracion y aprobacion del Comité toda operacion comprendida en las materias descriptas
precedentemente, con la antelacion razonable que permita su adecuado analisis. La aprobacién del Comité sera condicion necesaria
para que el Fiduciario pueda instrumentar y ejecutar las operaciones sometidas a su consideracion. No obstante, la aprobacién del
Comité no relevara al Fiduciario de sus obligaciones de custodia, administracion y rendicion de cuentas establecidas en el presente
Contrato, ni generara por si sola responsabilidad personal de los miembros del Comité, salvo dolo o culpa grave debidamente
acreditados mediante sentencia judicial firme y definitiva dictada por tribunal competente.

Inmuebles Obijetivo: en particular, las inversiones seran orientadas a bienes inmuebles ya ejecutados, reciclados o préximos a
finalizarse con las siguientes caracteristicas (los “Inmuebles Objetivo™):

(@) unidades en edificios, clubes de campo, barrios cerrados o privados, o cualquier otro emprendimiento urbanistico destinado
a vivienda permanente o temporaria, con o sin partes comunes, dirigidos a sectores sociales que cuentan con un nivel de
educacion alto, con titulo universitario o terciario completo, como profesionales o socios o duefios de empresas, gerentes de
empresas, funcionarios jerarquicos del sector publico, etc;

(b) unidades destinadas a oficinas comerciales; y
(c) locales comerciales destinados a venta al por menor o mayor de bienes o servicios, excluyendo la actividad industrial.

Se deja establecido que el Fondo no invertira en el desarrollo de proyectos inmobiliarios, sin perjuicio de lo cual podré realizar
refacciones, remodelaciones o ampliaciones de los Inmuebles Objetivo.

Diversificacion: se propendera a la constitucion de una cartera inmobiliaria diversificada basicamente por mercado objetivo y
ubicacion geogréfica, priorizando locaciones en la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y Gran Buenos Aires, aunque pudiendo
seleccionar a su vez oportunidades puntuales en las principales ciudades de la Argentina.

Determinacion de las Inversiones Elegibles: la realizacion de Inversiones Elegibles serd determinada por la Gerente con la
asistencia del Administrador Inmobiliario que oportunamente se designe, teniendo en cuenta el cumplimiento del objetivo del
Fondo.

Previo a la realizacion de una Inversién Elegible, el Administrador Inmobiliario correspondiente, a pedido de la Gerente, debera
elaborar un dictamen no vinculante que debera de contar con un respaldo documental a modo de “due diligence” en relacion al
activo seleccionado, donde se debera incluir, como minimo: su opinion en relacion a la valuacion de la propiedad, por intermedio
de una metodologia de “comparacion directa” y/o “capitalizacion directa”, un informe de dominio de la propiedad e informe de
inhibiciones del propietario, un informe de valuacién de un tercero calificado y un flujo de fondos proyectado argumentando el
impacto de dicha inversion en el retorno del Fondo.

Adicionalmente, en los supuestos de inversion relativos a derechos personales sobre bienes inmuebles, se requerird un debido “due
diligence” de la contraparte contratante a fin de verificar su plena capacidad para contratar, sus antecedentes comerciales, la
existencia de reclamos judiciales y/o requerimientos administrativos en su contra, su situacion financiera, y en general, toda otra
informacién que se estime pertinente controlar a fin de garantizar la correcta celebracidn y performance del correspondiente
contrato.

En el supuesto de inversion en operaciones de mutuo en favor de sociedades cuya actividad principal sea la explotacién comercial
de activos inmobiliarios y/o fideicomisos inmobiliarios y/u otros vehiculos de inversidn con objetos que respondan a los objetivos
de inversion del Reglamento, sera condicion precedente para el otorgamiento de los mismos que se hayan constituido garantias
suficientes sobre inmuebles bajo titularidad de tales sociedades y/o fideicomisos inmobiliarios.

Los eventuales procesos de “due diligence” a pedido de la Gerente seran llevados a cabo por el Administrador Inmobiliario
correspondiente y los especialistas que se pudieren contratar a tales efectos.

Las operaciones de compra, venta y locacion de bienes inmuebles podran ser realizadas con intervencion de empresas inmobiliarias
y/o agentes de reconocida idoneidad en el mercado, designadas por la Gerente con el asesoramiento del Administrador Inmobiliario
correspondiente. Todos los tramites y gestiones a cargo de abogados, contadores, agrimensores, arquitectos, ingenieros, escribanos
publicos y demés profesionales y asesores seran encomendados a profesionales de reconocida idoneidad en el mercado, a quienes
se les abonarén los aranceles y honorarios de préactica.

Cada vez que se resuelva ejecutar una Inversion Elegible o desinvertir, la Gerente publicara un hecho relevante en AIF informando
los detalles de la misma, incluyendo el monto comprometido y el Inmueble Objetivo en el cual se invertira, conforme lo establecido
en el articulo 3° de la Seccion I, Capitulo VI del Titulo V de las Normas de la CNV.
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Determinacion de los Administradores Inmobiliarios: Durante el plazo de duracion del Fondo la Gerente invertira en
Inversiones Elegibles y podra colocar en locacion, enajenar y/o liquidar Inversiones Elegibles con el objeto de mejorar el
rendimiento del Fondo, reinvirtiendo el producido de tales enajenaciones y/o liquidacion en nuevas Inversiones Elegibles. Previo
a iniciar cualquiera de tales actividades, la Gerente procedera al nombramiento de uno 0 mas administradores inmobiliarios y a
publicar su informacién mediante hecho relevante en AlIF (los “Administradores Inmobiliarios™). La determinacion de uno o mas
Administradores Inmobiliarios sera realizada en base a las especificidades de cada una de las Inversiones Elegible y las propuestas
que puedan tener los diferentes Administradores Inmobiliarios a los fines de obtener los mejores resultados para el Fondo.

Cada Administrador Inmobiliario podra ser removido, con o sin causa, por la Gerente previa designacion de otro Administrador
Inmobiliario en su reemplazo (en caso de solo haberse designado un Unico Administrador Inmobiliario), todo lo cual serd
informado por hecho relevante en la AIF y en los mercados donde se listen o se negocien las Cuotapartes.

Periodo de Adecuacion y Cronograma de Inversiones: Sin perjuicio de que al menos el setenta y cinco por ciento (75%) del
patrimonio del Fondo debera estar invertido en Inversiones Elegibles, el Fondo tendra un plazo de adecuacion desde su constitucion
para adecuarse a dicho porcentaje. Ante cada emision de un tramo, el Fondo tendra un periodo de adecuacion (a) 12 meses desde
la fecha de emisién correspondiente al nuevo tramo para alcanzar el 33% del haber del Fondo correspondiente al tramo emitido
invertido en Inmuebles Objetivo a través de Inversiones Elegibles; (b) 18 meses desde la fecha de emisidn correspondiente al
nuevo tramo para alcanzar un 66 % del haber del Fondo correspondiente al tramo emitido invertido en Inmuebles Objetivo a través
de Inversiones Elegibles; y (c) 24 meses desde la fecha de emision correspondiente al nuevo tramo para alcanzar un al menos, un
75 % del haber del Fondo correspondiente al tramo emitido invertido en Inmuebles Objetivo a través de Inversiones Elegibles. La
Gerente podré por Unica vez modificar el cronograma indicado, determinando un plazo adicional igual 0 menor a 6 meses para
cada una de las etapas antes referidas, lo que deberd ser informado mediante el acceso Hecho Relevante de la AlF.

Locacion de Inmuebles Objetivo: La Gerente podré solicitar, previa designacion de un Administrador Inmobiliario, la posibilidad
de dar en locacion los Inmuebles Objetivo que sean objeto de las Inversiones Elegibles. Tales contratos de locacion se celebraran
de acuerdo con las condiciones de mercado imperantes al momento de su celebracion, sin perjuicio de observarse las siguientes
pautas minimas: (i) Destino: vivienda permanente o temporal, profesional, comercio o mixto; (ii) Modalidad: temporal o largo
plazo; (iii) Plazo: minimo de 3 (tres) meses; (iv) Moneda del canon locativo: Pesos o ddlares, pudiendo preverse en este Gltimo
caso el pago en pesos del canon denominado en dolares. Asimismo, siempre que la normativa lo permita, se podré fijar el canon
locativo en unidades de valor; (v) Garantia: fianza, caucion u otra a satisfaccion del Administrador Inmobiliario correspondiente,
pudiendo inclusive preveerse la inexistencia de garantias en caso que la naturaleza de la locacion asi lo justifique; y (vi) Seguros:
cobertura contra incendios y cualquier otra que exija el Administrador Inmobiliario correspondiente conforme la naturaleza de la
locacion.

Otorgamiento de créditos con destino a la adquisicion y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo: La Gerente podra, previa
designacion de un Administrador Inmobiliario y por hasta un 50% del patrimonio del Fondo, otorgar créditos con destino a la
adquisicion y/o desarrollo de Inmuebles Objetivo, que podran o no ser parte del patrimonio del Fondo. Tales créditos se celebraran
conforme a las condiciones de mercado imperantes al momento de su celebracidn, sin perjuicio de observarse la siguiente politica
crediticia. A tal fin el Administrador Inmobiliario correspondiente sera responsable de la formacion de cada legajo de los
solicitantes y de la instrumentacion del crédito, y una vez otorgada su aprobacion, la Gerente procedera a instruir a la Depositaria
el desembolso de los créditos a ser otorgados.

Requisitos para el otorgamiento de los créditos:

Los créditos podran ser otorgados Unicamente a personas humanas, personas juridicas privadas, fideicomisos y/u otros vehiculos de
inversion privadas que cumplan, al momento de la solicitud, con la totalidad de los siguientes requisitos minimos:

1.Personas humanas

(a) Capacidad Legal.

Ser mayor de edad y contar con plena capacidad para obligarse conforme al Cddigo Civil y Comercial de la Nacién.

(b) Identificacién y documentacion.

Presentar documentaciéon valida que permita acreditar identidad, domicilio real y situacidn fiscal, conforme a las politicas de
conocimiento del cliente (“KYC”) y prevencion de lavado de activos aplicables.

(c) Residencia.

Acreditar residencia en la Republica Argentina.

(d) Ingresos verificables.

Acreditar ingresos periddicos de fuente licita, ya sea provenientes de relacion de dependencia, actividad independiente, jubilaciones,
pensiones u otras fuentes admitidas por las politicas internas de crédito.

(e) Cumplimiento de politicas internas.
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No encontrarse alcanzado por restricciones internas de otorgamiento, listas de exclusion, o situaciones de incumplimiento grave
registradas en bases de datos publicas o privadas utilizadas para la evaluacion crediticia.

2. Personas juridicas privadas, fideicomisos y otras estructuras juridicas.

(a) Personeria juridica.

Ser una persona juridica privada legalmente constituida de conformidad con el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion y las leyes
especiales que regulen su constitucion y funcionamiento. Para el caso de fideicomisos y demas estructuras juridicas, acreditar su
constitucion mediante documento formal y su debida inscripcién en el Resgristro Publico, segln corresponda.

(b) Identificacién y documentacion.

Presentar documentacion valida que permita acreditar su personeria juridica, sede social y situacion fiscal, conforme a las politicas de
KYC y prevencion de avado de activos aplicables.

(c) Domilicio.

Acreditar domicilio legal en la Republica Argentina.

(d) Ingresos verificables.

Acreditar ingresos periodicos de fuente licita provenientes de su actividad.
(e) Cumplimiento de politicas internas.

No encontrarse alcanzado por restricciones internas de otorgamiento, listas de exclusion, o situaciones de incumplimiento grave
registradas en base de datos publicas o privadas utilizadas para la evaluacion crediticia.

Documentacion requerida

De manera previa al otorgamiento del crédito, el Administrador Inmobiliario correspondiente solicitara a cada potencial tomador, como
minimo, la documentacion detallada a continuacién. Sin perjuicio de ello, y en funcion de la debida diligencia efectuada y del analisis
crediticio preliminar, el Administrador Inmobiliario correspondiente podra requerir la informacion y documentacidn adicional que estime
necesarias a fin de realizar un proceso de conocimiento del cliente (KYC) y un analisis crediticio adecuados y suficientes.

e  Personas humanas (en relacién de dependencia): Gltimos 6 recibos de sueldo.

e  Personas humanas (monotributistas): Gltimos 4 comprobantes de pago o cuenta corriente monotributo de ARCA.

e  Personas humanas (responsables inscriptos): facturacion de los ultimos 4 meses. De manera opcional y no excluyente, el
solicitante del crédito podra, de manera voluntaria, enviar la presentacion de las ultimas 3 declaraciones juradas de IVA o
Gltimas 3 declaraciones juradas del impuesto a los ingresos brutos.

e  Personas juridicas, fideicomisos y demas estructuras juridicas: ultimos 3 estados contables auditados, declaraciones de IVA
posteriores al cierre de balance, contrato constitutivo estatuto y acta de designacion de autoridades vigentes con su debida
inscripcion en el Registro Pablico, segin corresponda.

Procedimiento para el analisis de la capacidad crediticia de los solicitantes

La evaluacion de la capacidad crediticia de los solicitantes se realizard conforme a un procedimiento estandarizado a ser realizado por el
Administrador Inmobiliario correspondiente, que comprenderd, entre otros, 10s siguientes aspectos:

(a) Andlisis de ingresos y capacidad de pago.
Se evaluara la redaccion entre los ingresos declarados y verificados del solicitante y el monto total de las obligaciones asumidas.
(b) Analisis de antecedentes crediticios
Se consultaran tpdas las bases de datos de historial crediticio, tanto pablicas como privadas.
(c) Modelo de evaluacién y scoring.
La informacion recopilada sera procesada mediante modelos internos de evaluacion crediticia.
(d) Aprobacién.
El otorgamiento del crédito estara ajustado a la aprobacion conforme a las politicas internas vigentes.

Desembolso de los créditos.

Conforme lo descripto en el punto (d) del apartado precedente, la aprobacion de los créditos sera realizada por el Administrador
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Inmobiliario, siguiendo el procedimiento alli descripto. A los efectos del desembolso de las operaciones crediticias, el Administrador y
el Custodio tendran todas las facultades que fueren menester a los efectos de su instrumentacién, como asi también para la
instrumentacion de las garantias correspondientes.

Condiciones general de los créditos

(a) Monto y plazo.
Determinados en funcion del perfil crediticio del tomador, plazos, variables y estaran previstos en cada contrato.
(b) Tasa de interés y cargos.
Conforme a las condiciones informadas al momento de la contratacion.
(c) Sistema de amortizacion.
Mediante cuotas iguales y consecutivas.
(d) Instrumentacion.
Mediante contratos de mutuo y otros instrumentos equivalentes.

Régimen de cobranza de los créditos

(a) Administrador de Créditos.

Gestion a cargo del administrador designado que podra ser el propio Administrador Inmobiliario correspondiente u otra persona que éste
designe, previa conformidad de la Gerente.

(b) Medios de pago.
Débitos automaticos, transferencias u otros medios electrénicos.
(c) Depositos de fondos.

En las cuentas correspondientes conforme a la documentacion inicial que suscriba cada cliente con el Administrador Inmobiliario
correspondiente.

(d) Reportes.

El Administrador Inmobiliario correspondiente o la persona encargada de la administracion de los créditos, tendra a su cargo la
elaboracidn de reportes periddicos de cobranza y mora respecto de cada uno de los deudores de los créditos.

(e) Custodia de los documentos.
El Administrador Inmobiliario correspondiente -0 la persona encargada de la administracion de los créditos- mantendra la custodia de
los documentos de cada deudor relacionados con la originacion de cada uno de los créditos, a cuyo efecto, con la conformidad de la
Gerente, debera contratar a un agente custodia a los fines de la custodia los legajos del proceso de originacion.

Gestidn de cobranzas de créditos morosos

La gestion de cobranza de los créditos o préstamos personales que registren una mora de hasta noventa (90) dias de atraso se encontrara
a cargo del Administrador Inmobiliario correspondiente o la persona que este designe como administrador de créditos, quien la realizara
mediante el uso de herramientas informaticas, estrategias especificas de recupero, supervision y gestion gerencial, pudiendo a tales fines
valerse de operadores de cobranza tercerizados.

A los efectos de dicha gestion, se dispondra de canales de contacto especificos e independientes de los utilizados para la atencidn general
de clientes que dispondra el Fideicomiso que se trate.

Transcurrido el plazo de noventa (90) dias de atraso sin que el crédito hubiera sido regularizado, la gestion de cobranza podra ser
tercerizada en agencias especializadas, las cuales seran seleccionadas por el Administrador Inmobiliario correspondiente -previa
conformidad de la Gerente y actuaran bajo esquemas de honorarios sujetos a resultado. Los créditos en mora podran ser rotados entre
distintas agencias en forma periddica, aplicAndose mecanismos de evaluacion de desempefio comparado.

Las comunicaciones efectuadas en el marco de la gestién de cobranza, tanto propias como tercerizadas, podran ser registradas y grabadas
en su totalidad, conforme a los procedimientos internos y a la normativa aplicable.

Gestidon de mora tardia, recupero y gestién judicial

e  Gestion de Mora Tardia. Los créditos o préstamos personales que registren una mora superior a noventa (90) dias y de hasta
54



11.

12.

ciento ochenta (180) dias de atraso podran ser asignados por el Administrador Inmobiliario correspondiente -previa
conformidad de la Gerente- a agencias externas especializadas en cobranza, las cuales actuaran bajo esquemas de honorarios
sujetos a resultado, conforme a los criterios y procedimientos definidos por el Administrador Inmobiliario correspondiente.
Gestion de Recupero. Una vez transcurrido el plazo de ciento ochenta (180) dias de atraso y efectuado el correspondiente
castigo contable del crédito, ello no implicara la renuncia a su recupero. En tales casos, los créditos castigados podran continuar
siendo gestionados a través de agencias externas de cobranza, bajo esquemas de honorarios a resultado y conforme a las
politicas internas vigentes, en resguardo del interés de los inversores.

Gestion Judicial. Sin perjuicio de lo anterior, aquellos créditos o préstamos personales de mayor monto, respecto de los cuales
el Administrador Inmobiliario correspondiente -previa conformidad de la Gerente- estime razonable la existencia de una
expectativa de recupero por via judicial, podran ser derivados a estudios juridicos especializados, quienes actuaran bajo
esquemas de honorarios sujetos a resultado, pudiendo reconocerse, adicionalmente, el reintegro de determinados gastos
causidicos, en la medida en que los mismos resulten necesarios y debidamente acreditados.

Valuacion de las Inversiones Elegibles: la Gerente elaborara la valuacion de las Inversiones Elegibles y los estados financieros
del Fondo aplicando las normas contables emitidas por la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas
(F.A.C.P.C.E.) y aprobadas por el Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
(C.P.CE.CAB.A).

Conflictos de Interés: siempre que las Inversiones Elegibles tuvieran como contraparte a una sociedad perteneciente al mismo
grupo econdmico de la Gerente o de la Depositaria, previo a efectivizar la operacion de inversion o desinversion, la Gerente y la
Depositaria deberan, contando con dos tasaciones independientes y el dictamen favorable del asesor independiente (el “Asesor
Independiente™), aprobar la operacion a través de sus respectivos directorios verificando y haciendo constar que la misma se realiza
en condiciones razonablemente adecuadas a las condiciones normales y habituales del mercado. En ningln caso la operacion podra
realizarse a valores superiores a las dos tasaciones independientes.

Tanto el Asesor Independiente como los tasadores independientes seran seleccionados por la Gerente, previo a cada operacion,
atendiendo a las caracteristicas especificas de cada Inversion Elegible y/o Inmueble Objetivo, ponderando la experiencia y el
prestigio de los asesores y tasadores disponibles en el mercado, asi como la conveniencia econémica de los presupuestos
presentados.

Una vez aprobada la operacion, la Gerente publicard un hecho relevante en AIF informando el activo en el cual se invertird, el
precio de adquisicion y/o método de valuacion, y los mecanismos tendientes a mitigar los riesgos derivados de dicha situacion,
asimismo procedera a publicar los informes de valuacion independientes y el correspondiente al Asesor Independiente.

En ningln caso la Gerente podra realizar operaciones con activos de titularidad de la propia Gerente o la Depositaria, de los
directores, gerentes, empleados y miembros de los drganos de fiscalizacion de la Gerente, de la Depositaria, o de sus sociedades
controlantes, asi como de las personas humanas que tengan el control sobre el capital de la Gerente, de la Depositaria o el de sus
sociedades controlantes.

Por otro lado, en caso que el Administrador Inmobiliario correspondiente perteneciera al mismo grupo econémico de la Gerente o
de la Depositaria, previo a efectivizar su contratacion, la Gerente debera contar con el dictamen favorable del Asesor Independiente
indicando que la contratacion se efectia en condiciones de mercado y la Gerente y Depositaria deberan aprobar la contratacion a
través de su respectivo directorio verificando y haciendo constar que la misma se realiza en condiciones razonablemente adecuadas
a las condiciones normales y habituales del mercado. En ningln caso la contratacion podréa realizarse por encima de los valores de
mercado.

ARTICULO IV. DURACION.

1.

Plazo: la duracion del Fondo sera de 10 (diez) afios desde la Fecha de Integracion, Emision y Liquidacion del primer tramo de
suscripcion.

Prérroga del Plazo: la Gerente podrd, pero no estard obligada a, someter a consideracion de una asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas, al menos un (1) afio antes de la expiracion del plazo de vigencia del Fondo, la posibilidad de prorrogar dicho plazo
de vigencia por un plazo adicional que sera propuesto por la Gerente, que debera estar fundado asi como también los motivos y
conveniencia de prorrogar el plazo de vigencia del Fondo.

Derecho de rescate: los Cuotapartistas que han votado en contra o ausentes tendran derecho a solicitar el rescate de sus
Cuotapartes dentro de los 30 (treinta) dias corridos de celebrada la asamblea citada en el punto precedente, mediante notificacion
fehaciente a la Gerente. Tal rescate se hara efectivo al vencimiento del plazo de duracién del Fondo o en un 1 (un) afio desde la
celebracion de la asamblea que decidid la prorroga, de ambos el mayor, respetandose la prioridad temporal de las solicitudes de
rescate de Cuotapartes. En tal sentido, el primer Cuotapartista que haya solicitado el rescate sera el primero en ser rescatado,
continuando en orden cronoldgico en la medida en que la liquidez del Fondo lo permita y dentro del plazo mé&ximo dispuesto. A
los fines de la determinacidn del valor de rescate de las Cuotapartes, se utilizara el valor correspondiente a la fecha de la asamblea,
en base a la opinion de una evaluadora independiente que debera ser publicada en AIF.

ARTICULO V. DE LAS CUOTAPARTES.

55



Cuotapartes de copropiedad: el Fondo emitira una Unica clase de Cuotapartes de valor nominal $ 1.000 (Pesos mil) cada una de
ellas. Las Cuotapartes seran emitidas Unicamente en condominio, las cuales reconoceran derechos sobre el patrimonio del Fondo.
La Gerente podra disponer la emision de Cuotapartes adicionales dentro del limite del Monto Maximo de Emisién.

Denominacion minima: Las Cuotapartes tendran un valor nominal unitario de 1 (uno), una unidad minima de negociacion de 1
(uno) y podréan ser negociadas por maltiplos de 1 (uno).

Distribucion de utilidades: Periodicamente, dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles de presentados ante la CNV los estados
contables anuales, trimestrales o de ejercicio irregular auditados y, asimismo, aprobados por el 6rgano competente del Fondo,
siempre que en tales estados contables hubiere utilidades realizadas y liquidas, la Gerente podra, a su exclusivo criterio y
observando el cumplimiento del Plan de Inversion, efectuar distribucion de utilidades a los cuotapartistas. A tal efecto la Gerente
debera contar con dictamen favorable emitido por los Auditores y certificado por el consejo profesional correspondiente relativo
a la existencia de tales utilidades liquidas y la procedencia de la distribucién, debiendo el contador pablico encargado de dicha
certificacion encontrarse inscripto en el Registro de Auditores Externos del Organismo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 17° del Capitulo 111, del Titulo V de las Normas de la CNV. La distribucion de utilidades no debera alterar la consecucion
de los objetivos y politicas de inversion del Fondo. La resolucion de directorio de la Gerente de distribuir utilidades debera ser
publicada en AIF. Resuelta la distribucion, la Gerente debera publicar un aviso en la AIF y publicara en los sistemas de informacion
de los mercados donde listen o se negocien las Cuotapartes, con una anticipacion no menor a 5 (cinco) Dias Habiles, indicando el
monto a distribuir en tal concepto y la fecha de pago de las mismas. En tal ocasion, todo cuotapartista tendra derecho a percibir, a
través de Caja de Valores S.A., un monto equivalente al porcentaje de las utilidades a cobrar que representa su participacion sobre
el total de Cuotapartes emitidas. Los excedentes no distribuidos a los cuotapartistas seran reinvertidos por la Gerente o bien
utilizados para el pago de gastos del Fondo

Amortizaciones y utilidades: una vez iniciada la liquidacion del Fondo conforme el Articulo XVII1y, luego de cancelados los
pasivos, el remanente, si lo hubiere, neto de gastos, impuestos y costos, se distribuira a los Cuotapartistas en concepto de
amortizacion y, en su caso, distribucion de utilidades, todo ello en la fecha que a su exclusivo criterio determine la Gerente.

Pagos bajo las Cuotapartes: las distribuciones de utilidades y amortizaciones a los Cuotapartistas seran efectuadas en Pesos. En
los supuestos contemplados en los puntos (a) y (e) del Articulo XVIII, inciso 3, la Gerente procedera a efectuar los pagos de
amortizaciones a los Cuotapartistas en especie con bienes que integren el patrimonio del Fondo. Ningun Cuotapartista podra
solicitar el adelantamiento de las fechas de reembolso del capital de las Cuotapartes ni el pago de utilidades.

Los derechos de los Cuotapartistas estaran limitados al patrimonio del Fondo, que sera la tnica fuente de pago de las Cuotapartes.
En ningln caso debe interpretarse que la Gerente o la Depositaria otorgan, con su propio patrimonio, garantia alguna de
rentabilidad y/o recupero del capital invertido por los Cuotapartistas.

Forma: las Cuotapartes seran representadas mediante un certificado global permanente, a ser depositado en CVSA. Los
Cuotapartistas renunciaran al derecho a exigir laminas individuales. Las transferencias se realizaran dentro del sistema de depdsito
colectivo, conforme a la Ley N°20.643, encontrandose habilitada CVVSA para cobrar aranceles de los depositantes, que éstos podran
trasladar a los Cuotapartistas. En ocasion de la emision de nuevos tramos, se reemplazaran los certificados globales.

ARTICULO VI. NUEVOS TRAMOS DE EMISION.

1.

La Gerente podra en cualquier momento decidir el aumento de la cantidad de Cuotapartes del Fondo mediante la apertura de
nuevos tramos de emision dentro del Monto Méaximo de Emision (x) con un preaviso a CNV de 5 (cinco) dias habiles a la
publicacion del aviso de colocacion, mediante la presentacion de una nota suscripta por el representante legal y/o apoderado de la
Gerente acompafiada por el Prospecto actualizado, (y) cumplida la respectiva adecuacién del patrimonio del Fondo en Inversiones
Elegibles; y (z) publicado en la AIF el Prospecto, la aprobacion del tramo por los directorios de la Gerente y Depositaria, el informe
de valuacion de las Cuotapartes, la informacion exigida en el Régimen Informativo Periddico aplicable para los Fondos Comunes
de Inversion Cerrados, y cualquier otra informacién requerida conforme lo establecido en la Seccién |, Capitulo I11 del Titulo V
de las Normas de la CNV.

Al adherir de pleno derecho al Reglamento, los Cuotapartistas expresamente consienten en que el Fondo pueda emitir nuevas
Cuotapartes, siempre dentro del monto maximo de emision establecido.

La Gerente garantizard el ejercicio y otorgara un derecho preferente a los Cuotapartistas —en los términos de lo establecidos en el
articulo 62 bis de la Ley N° 26.831 y modificatorias— existentes al momento de la apertura del nuevo periodo de suscripcion
inherente al nuevo tramo de emisidn, para que suscriban nuevas Cuotapartes en proporcion a las Cuotapartes que posean (el
“Derecho de Suscripcion Preferente™).

El Derecho de Suscripcion Preferente sera para los Cuotapartistas renunciable y transferible, circunstancia que sera comunicada a
la Gerente través del sistema de CVSA vy de los diversos agentes de los mercados autorizados por la CNV, sin necesidad de
notificacion fehaciente del Cuotapartista a la Gerente. Asimismo, sera de aplicacion el derecho de acrecer para aquellos
Cuotapartistas que asi lo comunicaren conforme el proceso descripto.

La Gerente procedera al ofrecimiento a los Cuotapartistas mediante la publicacion del prospecto de emision actualizado y del
correspondiente aviso de suscripcion en la AIF y en los sistemas de informacion de los mercados autorizados por la CNV en los
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que listen las Cuotapartes. Los Cuotapartistas podran ejercer su Derecho de Suscripcion Preferente dentro del plazo fijado por la
Gerente computable a la publicacion del citado aviso.

La adjudicacién de Cuotapartes se realizara en proporcion a las Cuotapartes que posean los Cuotapartistas que ejercieran tal
derecho, teniendo prioridad en la adjudicacién hasta el monto de las Cuotapartes que les correspondan por sus porcentajes de
tenencias. Una vez adjudicadas las Cuotapartes a los Cuotapartistas que ejercieran el Derecho de Suscripcién Preferente, y
eventualmente el derecho de acrecer, las restantes Cuotapartes seran ofrecidas al publico inversor mediante el procedimiento de
colocacion descripto en el prospecto de emision que corresponda.

A los fines de la determinacion del precio de colocacidn de las nuevas Cuotapartes, la Gerente debera contar con la opinion de una
(1) evaluadora independiente que sera presentada a la CNV y puesta a difusion en la AIF y en los sistemas habituales de difusion
de los mercados donde se negocien las Cuotapartes, debiéndose cumplimentar los plazos minimos de difusién y de licitacién
previstos en la Seccién |1, Capitulo 1V del Titulo VI de las Normas de la CNV.

Correspondera a la Gerente verificar que los requisitos de dispersion minima previstos en las Normas de CNV no sean excedidos
consecuencia del ejercicio del Derecho de Suscripcion Preferente y, eventualmente, del derecho de acrecer.

Todas las Cuotapartes que se emitan durante el plazo de vigencia del Fondo conformaran un nico fondo comun de inversion cuyo
patrimonio pertenecera a los Cuotapartistas que suscriban y/o adquieran Cuotapartes, a los cuales se les reconocen derechos de
copropiedad.

ARTICULO VII. COLOCACION DE LAS CUOTAPARTES.

1.

Las Cuotapartes serdn colocadas por oferta publica a través de un sistema de colocacion primaria de un mercado registrado ante
la CNV mediante el procedimiento establecido en el Prospecto para cada tramo de emision y de conformidad con lo establecido
en las Normas de CNV para la modalidad adoptada. Las disposiciones especificas de la colocacion seran informadas en el
Prospecto correspondiente.

El producido de la colocacidn de las Cuotapartes serd destinado conforme el siguiente orden de prelacion y subordinacion: (i) al
pago de los Gastos de Constitucion; y (ii) a su aplicacion en Inversiones Elegibles.

Las Cuotapartes contaran con una calificacion de riesgo. Toda vez que la misma se vea modificada, la Gerente publicara tal
informacién como hecho relevante.

La Gerente debera solicitar el listado y/o negociacion de las Cuotapartes en Bolsas y Mercados Argentinos S.A. y/o cualquier otro
mercado registrado en CNV.

El monto de suscripcion para las Cuotapartes no podra ser inferior a $ 1.000 (Pesos mil) no teniendo un monto méaximo de
suscripcion.

La integracion deberé realizarse en la Fecha de Integracion, Emision y Liquidacion exclusivamente en Pesos.

En caso de que un adjudicatario no abonare el precio de adquisicion de las Cuotapartes, los derechos de tal inversor a recibir las
Cuotapartes caducaran automaticamente y la Gerente notificara a la CVSA de tal circunstancia. Ni la Gerente, ni la Depositaria ni
los Agentes Colocadores asumiran ningin tipo de responsabilidad por la falta de pago del precio de adquisicion de las Cuotapartes
por parte de los inversores.

ARTICULO VIII. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA GERENTE.

1.

Obligaciones de la Gerente: la Gerente, sin perjuicio de otras obligaciones establecidas en el presente Reglamento, se encuentra
obligada a:

(a) ejercer la representacion colectiva de los Cuotapartistas;

(b) administrar y dirigir el Fondo para el cumplimiento de su objeto de inversidn con la diligencia del buen hombre de negocios,
en el interés colectivo de los cuotapartistas y priorizando en todos los casos dicho interés, consecuentemente, debera cumplir
con el Plan de Inversion, eligiendo y ejecutando las Inversiones Elegibles para la adquisicion de los Inmuebles Objetivo sin
participacion ni responsabilidad de la Depositaria;

(c) valuar los activos del Fondo, de conformidad con los criterios, métodos y procedimientos aplicables conforme las normas
contables locales emitidas por la Federacién Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Econdmicas y lo regulado en el
Capitulo 111 del Titulo V de las Normas de la CNV;

(d) elegiry ejecutar las inversiones financieras transitorias realizadas en los términos del Articulo XII, informando semanalmente
a la Depositaria respecto de su evolucion y valuacion;
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®

@)
(h)
0]

realizar todas las publicaciones exigidas legalmente y cumplir con todos los requerimientos de informacion que solicite la
CNV u otra autoridad competente;

entablar acciones judiciales en relacion con la ejecucién de cualesquiera derechos y/o créditos a favor del Fondo, a cuyo efecto
podréa realizar las gestiones necesarias y otorgara los poderes que resulten necesarios a fin de iniciar los procedimientos
pertinentes. Dichas acciones judiciales seran Unicamente iniciadas cuando, a criterio de la Gerente, los gastos en relacion con
el procedimiento judicial correspondiente no impliquen erogaciones excesivas o desproporcionadas en relacion con el objeto
del procedimiento. Asimismo, la Gerente, con el acuerdo de la Depositaria, podra contratar asesores legales de estudios
juridicos de primera linea para que se encarguen de las gestiones judiciales y extrajudiciales relacionadas con la ejecucion de
cualesquiera derechos y/o créditos a favor del Fondo;

prestar su asentimiento expreso en todo acto de adquisicion, disposicion y/o gravamen de los bienes bajo administracion;
actuar como liquidador en el marco del Articulo XVIII; y

cumplir con las disposiciones legales y reglamentarias, el presente Reglamento y vigilar el cumplimiento de las hormas
aplicables por parte de la Depositaria.

Derechos de la Gerente: la Gerente se encuentra facultada a:

@
(b)

celebrar, en nombre y representacion del Fondo, los contratos que cada Inversion Elegible requiera;

contratar asesores para la mejor consecucion del Plan de Inversion.

ARTICULO IX. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LA DEPOSITARIA.

1.

Obligaciones de la Depositaria: la Depositaria, sin perjuicio de otras obligaciones establecidas en el presente Reglamento, se
encuentra obligado a:

@

(b)

(©
(d)
©)
®

)

actuar como propietario y titular registral, segiin corresponda, de los bienes del Fondo, en beneficio de los Cuotapartistas y
conforme a las instrucciones de la Gerente;

suscribir, en nombre y representacion del Fondo, y efectuar la custodia de las escrituras, contratos y documentos necesarios
para las Inversiones Elegibles y/o los Inmuebles Objetivo;

recibir las integraciones por Cuotapartes suscriptas;
efectuar, a través de Caja de Valores S.A., los pagos a los Cuotapartistas;
abrir (por instruccién de la Gerente) y mantener las cuentas bancarias para la operatoria del Fondo;

Ilevar el registro de las Cuotapartes, por medio de Caja de Valores S.A., en su caracter de agente depositario central de valores
negociables; y

actuar como liquidador en el marco del Articulo XVIII.

Derechos de la Depositaria: la Depositaria se encuentra facultada a:

@

(b)

sin perjuicio de su obligacidn de custodia, contratar empresas especializadas para la tenencia de los contratos y documentos
que instrumenten obligaciones emergentes de la operacion que integra el haber del Fondo. No obstante, ello la responsabilidad
de custodia es exclusivamente de la Depositaria;

la Gerente controlara la actuacion de la Depositaria exclusivamente con el alcance que determinan las Normas de la CNV. En
caso de que la Depositaria no cumpliere con las obligaciones que la Ley N° 24.083, las Normas de la CNV o el presente
Reglamento le imponen, la Gerente podra denunciar el incumplimiento a la CNV. La Depositaria sera responsable en forma
individual por los perjuicios que pudiera ocasionarle a los Cuotapartistas por el incumplimiento de sus obligaciones derivadas
de la normativa aplicable, del Reglamento y del Prospecto. En ningun caso la Depositaria serd responsable ante los
Cuotapartistas por el incumplimiento de las obligaciones de la Gerente y viceversa.

ARTICULO X. OBLIGACIONES DEL ASESOR INDEPENDIENTE.

1.

El Asesor Independiente tiene a su cargo la elaboracién del dictamen previsto en el Articulo 111, inciso 9, en el cual debera: (i)
determinar si la Inversion Elegible se efectlia a valores y condiciones normales y habituales del mercado, a cuyo efecto de basara
en las dos tasaciones independientes y su conocimiento en la materia; (ii) determinar si la Inversion Elegible resulta beneficiosa
para los intereses del Fondo; y (iii) proveer su opinion favorable o desfavorable con la Inversion Elegible, limitAndose su actuacion,
Unicamente, a los supuestos de conflicto de interés previstos en el ARTICULO Ill, inciso 11.
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ARTICULO XI. ADMINISTRACION, CONTABILIDAD E INFORMES.

1.

A los efectos del depdsito de las disponibilidades del Fondo, la Gerente instruird a la Depositaria para la apertura de una cuenta
corriente en Pesos a nombre del Fondo en una entidad financiera local (diferente de la Depositaria) y, asimismo, instruira la
apertura de una cuenta especial en Délares Estadounidenses a nombre del Fondo en una entidad financiera local (diferente de la
Depositaria) (las “Cuentas del Fondo™).

Las sumas depositadas en las Cuentas del Fondo no podran exceder del 25% (veinticinco por ciento) del patrimonio neto del
Fondo.

La fecha de cierre del ejercicio econémico del Fondo serd el 31 de diciembre de cada afio.
La Gerente debera:
) publicar diariamente el valor contable de las Cuotapartes;

(b) publicar semanalmente el detalle de la composicién de la cartera del Fondo (inversiones en los activos autorizados para
los fondos comunes de inversion abiertos y de las disponibilidades) del Gltimo dia habil de cada semana, su valuacion y
los célculos de determinacion diaria del valor de cada Cuotaparte;

(c) en caso de otorgar créditos, dentro de los 10 (diez) dias corridos de finalizado cada mes calendario, publicar en su sitio
web, la AIF y los mercados en donde listen y/o se negocien las Cuotapartes un informe mensual sobre el cobro del capital
e intereses correspondientes a los créditos que integran el patrimonio del Fondo y problemas planteados en su gestion.
Dicho informe deberd ser elaborado por contador publico independiente, inscripto en el Registro de Auditores Externos
de la CNV, cuya firma esté legalizada por el respectivo consejo profesional;

(d) Dentro de los 42 (cuarenta y dos) dias corridos de finalizado cada trimestre calendario, publicar en la AIF y los mercados
en donde listen y/o se negocien las Cuotapartes y poner a disposicion de los Cuotapartistas un informe técnico de valuacion
de las Inversiones Elegibles elaborado por el Asesor Independiente.

(e) dentro de los 42 (cuarenta y dos) dias corridos de finalizado cada trimestre calendario, publicar en la AIF y los mercados
en donde listen y/o se negocien las Cuotapartes y poner a disposicion de los Cuotapartistas, estados contables con informe
de revision limitada de los Auditores y las actas de aprobacion del directorio y comision fiscalizadora de la Gerente. Tales
estados contables incluiran la identificacion de los 6rganos del Fondo y otros sujetos participantes, descripcion del objeto
de inversion del Fondo, con detalle de los proyectos en desarrollo o a desarrollarse mediante las Inversiones Elegibles,
plazo de duracion del Fondo, descripcion de la clase de Cuotapartes emitidas, el valor contable de las Cuotapartes y
cualquier otra informacion relevante;

()] dentro de los 70 (setenta) dias corridos de finalizado cada afio calendario, publicar en la AIF y los mercados en donde
listen y/o se negocien las Cuotapartes y poner a disposicién de los Cuotapartistas, estados contables auditados y las actas
de aprobacion del directorio y comisidn fiscalizadora de la Gerente. Tales estados contables incluiran la identificacion de
los 6rganos del Fondo y otros sujetos participantes en los Inmuebles Objetivo, descripcion del objeto de inversion del
Fondo con detalle de los Inmuebles Objetivo, plazo de duracion del Fondo, descripcidn de la clase de Cuotapartes emitidas,
el valor contable de las Cuotapartes y cualquier otra informacion relevante. El informe de auditoria debera pronunciarse
sobre: (i) el cumplimiento de las politicas de inversion del Fondo y de los objetivos del mismo y de las clausulas contenidas
en el Reglamento; (ii) la valuacion de los activos del Fondo en funcion de las normas de aplicacion establecidas en el
Reglamento; (iii) los procesos de control interno para el debido cumplimiento de las normas; y (iv) los sistemas de
informacion para registrar el origen y la aplicacion de los fondos en las transacciones que se efectien con activos del
Fondo;

(9) publicar los hechos relevantes con motivo de la realizacion de actos de disposicion sobre Inversiones Elegibles, el
endeudamiento del Fondo, las modificaciones en la calificacion de riesgo de las Cuotapartes, y la informacion relativa a
las Inversiones Elegibles, y aquellos que exijan las Normas de la CNV; y

(h) concluida la liquidacion del Fondo, emitir una cuenta de liquidacion final y estados contables de situacion patrimonial y
de resultado final auditados, los cuales deberan ser publicados en AlF.

ARTICULO XII. DISPONIBILIDADES. INVERSIONES TRANSITORIAS.

El Fondo mantendra sumas liquidas disponibles exclusivamente a los efectos de solventar el pago de honorarios, gastos, impuestos
y otros costos, siendo que, una vez transcurrido el periodo de adecuacion del Plan de Inversion, en ningln caso podran exceder
del veinticinco por ciento (25%) del patrimonio neto del Fondo -excepto durante el periodo de adecuacion, podréan ser invertidas
hasta el cien por ciento (100%) de dichas sumas liquidas en: (a) Fondos Comunes de Inversion “money market” y (b) otros activos,
cuyas caracteristicas y riesgo sean compatibles con los requerimientos de liquidez, los objetivos del Fondo y su plan y cronograma
de inversion; tales como: (i) cuentas a la vista remuneradas en entidades financieras debidamente autorizadas distintas de la
Depositaria; (ii) Operaciones de plazo fijo en entidades financieras debidamente autorizadas, distintas de la Depositaria; (iii)
Titulos Publicos emitidos por el gobierno nacional y/o gobiernos provinciales y/o municipales, Letras del Tesoro y titulos emitidos
por otros entes, u organismos, descentralizados o autarquicos, incluyendo letras y notas emitidas por el BCRA, pertenecientes al
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sector pablico, cumpliendo en su caso con las reglamentaciones pertinentes; (iv) Obligaciones Negociables con Oferta Publica;
(v) Valores Representativos de Deuda de Fideicomisos Financieros con Oferta Pablica; (vi) Operaciones colocadoras de caucion
y pase bursatil; (vii) Instrumentos avalados por entidades de garantia; (viii) Cédulas y letras hipotecarias; (ix) Valores de corto
plazo y pagarés emitidos de acuerdo con las Normas CNV; y (x) Cheques de pago diferido y letras de cambio, negociables 0 no
en mercados autorizados por la CNV. Los fondos comunes de inversién aludidos deberan ser administrados por sociedades
gerentes diferentes de la Gerente.

ARTICULO XI1I. OPERACIONES DE COBERTURA Y ENDEUDAMIENTO.

1.

Operaciones de Cobertura: la Gerente podra realizar operaciones con instrumentos financieros derivados exclusivamente con
finalidad de cobertura. Sobre este tipo de inversiones, se destaca especialmente que:

) las operaciones con instrumentos financieros derivados deberan ser consistentes con los objetivos de inversion del
Fondo, debiendo la Gerente disponer de los medios y experiencia necesarios para llevar a cabo esas operaciones; y

(b) la exposicidn total de las operaciones no podra superar el 20% del patrimonio neto del Fondo.

La Gerente podra solicitar, en nombre y representacion del Fondo, préstamos para cubrir desajustes transitorios de caja y/o
financiar Inversiones Elegibles, a cuyo fin estard facultado para negociar los términos y condiciones de los préstamos,
instrumentarlos por instrumento publico o privado y otorgar garantias sobre los bienes que constituyen el haber del Fondo,
incluyendo la constitucion de hipotecas, fideicomisos y cualquier otro derecho real, y realizar cuantos actos sean necesarios para
efectivizar la asistencia crediticia aqui descripta. En ninglin caso se podrd comprometer mas del 80% (ochenta por ciento) del
patrimonio neto del Fondo. Toda vez que se celebre un préstamo, la Gerente publicar tal circunstancia como hecho relevante.

ARTICULO XIV. DECLARACIONES DE LAS PARTES.

Las Partes declaran, y los Cuotapartistas asi reconocen, que bajo ninguna circunstancia podra entenderse o considerarse que la
Gerente o la Depositaria garantizan implicita o explicitamente: (i) el rendimiento del Fondo; (ii) la conclusién y rendimiento de las
Inversiones Elegibles; (iii) la liquidez de las Inversiones Elegibles y/o inversiones transitorias del Fondo; (iv) el desarrollo de un
mercado secundario para las Cuotapartes, o la liquidez del mismo en caso de desarrollarse; y/o (v) el recupero del capital invertido
por los Cuotapartistas, estando expuestos los inversores a perder hasta el 100% (cien por ciento) de dicho capital. En funcion de lo
expuesto, queda establecido que la Gerente y la Depositaria, en tanto ajusten su actuacion a las disposiciones legales pertinentes y
al Reglamento, no asumiran responsabilidad alguna por tales conceptos.

ARTICULO XV. HONORARIQS, GASTOS, IMPUESTOS Y COSTOS.

1.

Honorarios de la Gerente: en retribucion por el desempefio de sus funciones, la Gerente percibird un honorario anual que,
calculado sobre el patrimonio neto del Fondo, no superaré el 1,5% (uno coma cinco por ciento). Se le agregara el Impuesto al
Valor Agregado, de ser aplicable, se devengara y serd pagadero trimestralmente, el quinto Dia Habil posterior al cierre de los
estados contables trimestrales, a cuyo efecto sera calculado proporcionalmente sobre la base de estos ultimos. Asimismo, la
Gerente percibird un honorario de éxito: (i) equivalente al 15% (quince por ciento) de todo incremento superior al 1,25% (uno
coma veinticinco por ciento) que se verifique en el patrimonio neto del Fondo en Ddlares Estadounidenses a cada cierre de los
estados contables trimestrales, considerando al efecto el patrimonio neto del Fondo en Délares Estadounidenses al cierre de los
estados contables trimestrales inmediato anteriores; (ii) sujeto a que, a partir del segundo pago de honorario de éxito, el valor del
patrimonio neto del Fondo en Ddlares Estadounidenses supere aquel registrado en el ultimo pago de honorario de éxito; (iii)
pagadero trimestralmente en pesos argentinos; y (iv) con un limite anual del 5% (cinco por ciento) calculado sobre el patrimonio
neto del Fondo al cierre de los estados contables anuales, inmediatamente anteriores. En caso de que el incremento patrimonial
sea igual o menor al 1,25% (uno coma veinticinco por ciento), o ain siendo superior el valor del patrimonio neto del Fondo en
Dolares Estadounidenses sea inferior al registrado en ocasion del Gltimo pago de honorario de éxito, la Gerente no tendra derecho
a importe alguno en concepto de honorario de éxito;

Honorarios de la Depositaria: en retribucion por el desempefio de sus funciones, la Depositaria percibira un honorario anual
equivalente al 0,18% (cero coma dieciocho por ciento) calculado sobre el patrimonio neto del Fondo. Se le agregara el Impuesto
al Valor Agregado, de ser aplicable, se devengara y sera pagadero trimestralmente el quinto Dia Habil posterior al cierre de los
estados contables trimestrales, a cuyo efecto sera calculado proporcionalmente sobre la base de estos ultimos.

Honorarios de los Administradores Inmobiliarios y el Asesor Independiente: los honorarios de los Administradores
Inmobiliarios y el Asesor Independiente seran a cargo del Fondo y, en su conjunto, anualmente no superaran el 2,5% (dos coma
cinco por ciento) sobre el patrimonio neto del Fondo.

Comisién de Colocacién y Organizacion: en el marco de la estructuracion del Fondo y colocacion de cada tramo de Cuotapartes,
se establecen las siguientes comisiones:

(&) una comision de colocacion a favor de los Agentes Colocadores, el Organizador de la Colocacién y el Organizador de la

Emisidn de hasta un total de 2% ( dos por ciento) del monto colocado en cada tramo mas I.V.A., que serd pagadero con el
producido de la colocacion del tramo correspondiente;
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5.  Gastos ordinarios: los gastos ordinarios de gestion del Fondo, calculados sobre el patrimonio neto del Fondo al cierre de los
estados contables anuales, no superaran el 0,3% (cero coma tres por ciento) Estos gastos se abonaran a partir de las Cuentas del
Fondo.

6. Tope anual de gastos: La totalidad de los gastos ordinarios del Fondo, honorarios de la Gerente, la Depositaria, los
Administradores Inmobiliarios y el Asesor Independiente, calculados sobre el patrimonio neto del Fondo al cierre de los estados
contables anuales, no superaran el 4,48% (cuatro coma cuarenta y ocho por ciento) mas I.V.A. o, en el caso de la aplicacion del
honorario de éxito de la Gerente, no superaran el 9,48% (nueve coma cuareta y ocho por ciento) mas .V.A.

7.  Seran acargo del Fondo los siguientes costos y gastos:
(a) Los costos, gastos e impuestos que irrogue la realizacion, administracion y liquidacion de las Inversiones Elegibles;

(b) Los costos, comisiones, gastos e impuestos relacionados con la organizacion y autorizacion del Fondo, asesoramiento contable,
econdmico, financiero y juridico, gastos de registro, honorarios de agentes de calificacion de riesgo y gastos para la preparacion
y atencidn de la invitacion realizada a los inversores;

(c) Las retribuciones de la Gerente y la Depositaria;
(d) Los gastos varios de papeleria, envio de resimenes y comunicaciones a los Cuotapartistas y de publicaciones obligatorias; y

(e) Los honorarios de los Auditores y demés profesionales que las Partes deban contratar a los efectos del cumplimiento del Plan
de Inversion.

8.  Sin perjuicio de la enumeracion anterior, todos los gastos y demas costos que se originen en ocasion de realizarse operaciones en
cumplimiento de este Reglamento y/o el desarrollo y ejecucion del Plan de Inversion, asi como los tributos, gravdmenes o
deducciones, creados o que en lo sucesivo se creen sobre este Reglamento o sobre las operaciones que se realicen en su
cumplimiento o sobre sus cobros, pagos o resultados, seran con cargo exclusivo al Fondo.

9.  La Gerente podré instruir a la Depositaria a debitar del patrimonio del Fondo y, en su caso, reembolsarle a la Gerente en un plazo
no superior a 5 (cinco) Dias Habiles, cualquier costo, gasto o impuesto que corresponda al Fondo.

10. Los honorarios, gastos, impuestos y otros costos descriptos en el presente Articulo serdn pagaderos con los fondos depositados en
las Cuentas del Fondo.

ARTICULO XVI. RENUNCIA DE LAS PARTES.

La Gerente y la Depositaria podran renunciar a las funciones atribuidas por el presente Reglamento con un preaviso no menor a 90
(noventa) dias corridos, debiendo permanecer en sus funciones hasta tanto la renuncia sea autorizada por la CNV y una asamblea
extraordinaria de Cuotapartistas designe a sus sucesores. Asimismo, la Gerente y la Depositaria podran ser reemplazadas por decision de
una asamblea extraordinaria de Cuotapartistas. Tanto la Gerente como la Depositaria deberan continuar en el ejercicio de sus funciones
y responsabilidades hasta tanto quede aprobado por CNV el correspondiente reemplazo designado por una asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas.

ARTICULO XVII. ASAMBLEAS.

1. Las asambleas de Cuotapartistas seran convocadas por la Gerente y podran ser ordinarias o extraordinarias segun la materia que
traten, siendo que asimismo podra citarse simultdneamente en primera y segunda convocatoria. La Gerente debera manifestar el
objeto de la convocatoria, dia, hora y lugar de reunién. En caso de celebracién de asambleas de Cuotapartistas por medios
digitales, la Gerente informara cudl sera el canal de comunicacion elegido, cuél sera el modo de acceso a los efectos de permitir
dicha participacion y cuales seran los procedimientos establecidos para la emisién del voto a distancia por medios digitales. La
convocatoria, que se regira por la Ley N°19.550, sera publicada en la AIF y en los sistemas de informacion de los mercados
donde se listen y/o negocien las Cuotapartes, con una anticipacion no menor a 10 (diez) dias corridos ni superior a 30 (treinta)
dias corridos a la fecha de la asamblea.

2. Las asambleas de Cuotapartistas se celebraran en la Ciudad de Buenos Aires, en la fecha y lugar que la Gerente determine, y
serén presididas por el presidente o apoderado de la Gerente. Alternativamente las asambleas de Cuotapartistas podran celebrarse
por medios digitales que permitan la transmision simultanea de sonido, imagenes y palabras en el transcurso de toda la reunién,
asi como también su grabacion en soporte digital y la libre accesibilidad, con voz y voto, de todos los Cuotapartistas que hayan
acreditado su identidad y facultades. En caso de celebracion de asambleas de Cuotapartistas a distancia, debera dejarse constancia
en el acta de los sujetos, el lugar en el que se encontraban y el caracter en que participaron en el acto, verificando la Gerente que
todos los Cuotapartistas presentes puedan hacer ejercicio de su derecho a deliberar y votar durante todo el transcurso de la
asamblea de Cuotapartistas. Las actas de las asambleas de Cuotapartistas seran transcriptas en el correspondiente libro social y
firmadas.

3. Los Cuotapartistas tendran derecho a un voto por cada Cuotaparte. Los directores, sindicos, gerentes y demas empleados de la
Gerente y de la Depositaria no podran representar a los Cuotapartistas en las asambleas de Cuotapartistas. Salvo disposicion en
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contrario en las Normas de CNV o este Reglamento, las asambleas de Cuotapartistas requeriran el quorum y los votos
determinados en el art. 243 y 244 de la Ley N°19.550, segun se trate de asambleas ordinarias o extraordinarias.

Podra prescindirse de la asamblea de Cuotapartistas (inclusive para el supuesto de prérroga del plazo de vigencia del Fondo o
para la emision de nuevas Cuotapartes), a exclusivo criterio de la Gerente, si para adoptar cualquier resolucién que fuera de
competencia de dicha asamblea, la Gerente obtuviere por medio fehaciente, que asegure a todos los cuotapartistas la debida
informacién previa y el derecho a manifestarse, el voto de la mayoria aplicables segun el tipo de decisiéon sometida a
consideracion de los Cuotapartistas. A tal fin se debera seguir el siguiente procedimiento: i) La Gerente publicara en AIF el acta
de directorio que resuelve prescindir de la Asamblea y en su reemplazo hacer uso de este mecanismo; ii) La Gerente remitira a
cada Cuotapartista registrado al dia habil anterior, por medio fehaciente escrito, dirigido al domicilio, o via correo electrénico al
domicilio electronico registrado, una nota (la “Solicitud de Consentimiento”) que debera incluir (a) una descripcion
pormenorizada de las circunstancias del caso, (b) en su caso, su evaluacién y el modo en que dicha circunstancias afectarian al
Fondo, (c) los recaudos indicados en el punto iii) siguiente a efectos de manifestar su voluntad, y (d) la advertencia que el
silencio, transcurridos 5 dias habiles de la recepcion de la nota (0 el plazo mayor que indique la Gerente), importara
disconformidad con la recomendacion, si la hubiere. Junto con la remision de las Solicitudes de Consentimiento, la Gerente
debera publicar el texto de las Solicitudes de Consentimiento en la AIF y los sistemas de informacion de los mercados donde
listen y/o se negocien las Cuotapartes; iii) Los Cuotapartistas deberan contestar por nota con certificacion de firmas, o el método
alternativo que sefiale la Gerente, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles de recibida la Solicitud de Consentimiento de la Gerente,
o dentro del plazo mayor que la Gerente indique. El silencio importara una respuesta negativa a la recomendacion, si la hubiere.
La Gerente debera verificar el voto afirmativo de la mayoria aplicable de Cuotapartistas registrados a la fecha de vencimiento
del plazo correspondiente, debiendo publicar en AIF un hecho relevante informando el resultado de la votacion y la publicacion
del resultado obtenido, a través de los sistemas de informacion de los mercados en los que listen las cuotapartes; y iv) En ningin
caso se considerara que en virtud de las recomendaciones que realicen de acuerdo con lo previstos en los articulos anteriores, la
Gerente y/o la Depositaria serdn responsables por las consecuencias que deriven del curso de accidn resuelto por la mayoria
exigible de Cuotapartistas. Asimismo, la Gerente deberd actuar con la prudencia y diligencia del buen hombre de negocios, tal
como lo dispone el articulo 3) b de la Ley N° 24.083.

Las asambleas ordinarias de Cuotapartistas se celebraran una vez al afio dentro de los primeros cuatro meses siguientes a la fecha
de cierre de cada ejercicio anual. Correspondera a la asamblea ordinaria de Cuotapartistas el tratamiento de los estados contables
anuales auditados. Asimismo, la Gerente debera informar toda evolucion y perspectiva de las inversiones del Fondo, el grado de
avance del Plan de Inversién, las estimaciones u orientaciones sobre las perspectivas para el proximo ejercicio y cualquier otro
hecho o circunstancia relevante para el cumplimiento del objetivo del Fondo.

Las asambleas extraordinarias de Cuotapartistas seran convocadas por la Gerente cuando asi lo determine segun las reglas
contenidas en el presente Reglamento, a instancias de la propia Gerente o de Cuotapartistas que representen por lo menos el 5%
(cinco por ciento) del valor nominal de las Cuotapartes en circulacion. Correspondera a la asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas: (i) resolver acerca de la prorroga del plazo de vigencia del Fondo; (ii) toda modificacion al Reglamento; (iii) el
aumento de la cantidad de Cuotapartes; (iv) la liquidacion anticipada del Fondo en los términos del Articulo XVIII, inciso (c);
(v) la sustitucion de la Gerente o Depositaria; y (vi) cualquier asunto que no corresponda a una asamblea ordinaria de
Cuotapartistas.

ARTICULO XVIII. LIQUIDACION DEL FONDO.

1.

El Fondo se liquidar, previo pago de honorarios, gastos, impuestos y otros costos, en los siguientes supuestos (cada uno, un
“Supuesto de Liquidacién”):

(a) vencimiento del plazo de vigencia del Fondo;
(b) cancelacién de la autorizacién de oferta publica, listado o negociacidn de las Cuotapartes;
(c) cuando una asamblea extraordinaria de Cuotapartistas asi lo resuelva.

No constituird un Supuesto de Liquidacion la suspension transitoria y/o preventiva de la autorizacion de oferta publica, listado
y/o negociacion de las Cuotapartes, caso en el cual la Gerente convocara una asamblea extraordinaria de Cuotapartistas, a los
fines de que estos ultimos resuelvan acerca de la liquidacién del Fondo.

Ocurrido un Supuesto de Liquidacion, la Gerente publicara un hecho relevante al respecto en AIF y los sistemas de informacion
de los mercados donde se listen y/o negocien las Cuotapartes, la Gerente y la Depositaria asumiran el rol de liquidadores, y se
iniciara el proceso de enajenacion de las Inversiones Elegibles conforme el inciso 3 de este Articulo, en un plazo no superior a
1 (un) afio desde la ocurrencia de un Supuesto de Liquidacion, exceptuandose de dicho proceso de enajenacion aquellas
Inversiones Elegibles cuyo plazo de amortizacion (recupero de inversion) sea inferior a 1 (un) afio. Durante dicho periodo el
Fondo cesara las Inversiones Elegibles, limitandose la Gerente a la liquidacion de los activos del Fondo y efectuar inversiones
transitorias.

A los efectos de enajenar las Inversiones Elegibles, la Gerente seguird el siguiente procedimiento:

(a) En primer lugar, la Gerente sometera a una asamblea extraordinaria de Cuotapartistas una propuesta de distribucion en
especie de todas o parte de las Inversiones Elegibles entre los Cuotapartistas, la cual debera contemplar un mecanismo
de asignacion equitativo. A los efectos de la propuesta de distribucion, la Gerente contratara a una firma independiente
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de reconocido prestigio para la valuacion en pesos de las Inversiones Elegibles cuya distribucion en especie se propone,
siendo tal informe publicado como hecho relevante en la AIF y puesto a disposicién en la asamblea extraordinaria de
Cuotapartistas. En igual sentido, la Gerente contratara a la misma firma independiente de reconocido prestigio, 0 a una
diversa, para la valuacion de las Cuotapartes, cuyo informe también sera publicado como hecho relevante en la AIF y
puesto a disposicion en la asamblea extraordinaria de Cuotapartistas. En todos los casos las Cuotapartes seran tomadas
a una relacion de $1 (un peso) de valor de la Inversion Elegible a ser entregada en pago por cada $1 (un peso) de valor
de Cuotaparte, en ambos casos conforme los informes referidos anteriormente. Sélo podran recibir pagos en especie
aquellos Cuotapartistas cuya tenencia de Cuotapartes a la fecha de la asamblea extraordinaria de Cuotapartistas sea igual
0 superior a la necesaria para recibir un pago en especie, consecuentemente cualquier Cuotapartista con una tenencia
inferior no resultara elegible para el pago en especie. Todo pago en especie que reciba un Cuotapartista cancelara su
tenencia de Cuotapartes por hasta el valor del pago en especie recibido, en consecuencia por tal tenencia el Cuotapartista
recibird un Gnico pago en especie. En caso de que la asamblea extraordinaria de Cuotapartistas apruebe la propuesta, tal
decisién sera oponible tanto a los Cuotapartistas que votaron a favor de la decisién como respecto de aquellos que votaron
en contra, se abstuvieron de votar o no asistieron a la asamblea. Asimismo, la entrega de la propiedad de las Inversiones
Elegibles adjudicadas sera efectuada en oportunidad de finalizar el proceso de liquidacion. Sin perjuicio de ello, siempre
que la naturaleza de la Inversion Elegible asi lo admita, la Gerente podra entregar la tenencia de la Inversion Elegible
hasta la fecha de su entrega en propiedad.

(b) En segundo lugar, procurara realizar una subasta privada de las Inversiones Elegibles entre los Cuotapartistas, con
prioridad de tiempo para oferta de igual monto. A estos efectos, la Gerente comunicara a los Cuotapartistas por medio
fehaciente su intencién de subastar las Inversiones Elegibles, informando el precio base. A los efectos de la
determinacion de tal precio base, la Gerente, con el consentimiento de la Depositaria, contratara a dos o més firmas
independientes de reconocido prestigio, con experiencia en la valuacion de activos similares a las Inversiones Elegibles.
Sin perjuicio del precio base informado, la Gerente, con el consentimiento de la Depositaria, podra adjudicar Inversiones
Elegibles por debajo de dicho precio base cuando no se reciban posturas al precio base o cuando, atendiendo a las
condiciones de mercado, ello resulte razonable y conveniente para el Fondo, debiendo dejar constancia fundada en los
informes de valuacion y en la proteccion del interés de los Cuotapartistas. La subasta privada entre los Cuotapartistas
tendra lugar en la fecha, horario, lugar que a tal efecto establezca la Gerente, quien asimismo estara facultado para fijar
el procedimiento a seguir en la subasta privada. En todos los casos las Inversiones Elegibles seran adjudicadas al
Cuotapartista que ofrezca el precio més alto para cada una de ellas, pudiendo al efecto integrar el precio con Cuotapartes
bajo su titularidad a la fecha de la subasta y un monto adicional en efectivo las cuales seran valuadas por una de las
firmas independientes de reconocido prestigio sefialadas anteriormente. Todos aquellos Cuotapartistas que resulten
adjudicatarios de Inversiones Elegibles las recibiran en propiedad en un Unico momento, sin perjuicio del pago del precio
en efectivo con anticipacion en caracter de adelanto. Siempre que la naturaleza de la Inversion Elegible asi lo admita, la
Gerente podra entregar la posesion de la Inversion Elegible hasta la fecha de su transferencia en propiedad.

(c) En tercer lugar, en caso de que los Cuotapartistas no adquieran la totalidad de las Inversiones Elegibles, la Gerente
procederd a ofrecer su compra, en forma privada, a terceros. La venta de las Inversiones Elegibles a terceros debera ser
realizada a un precio no inferior al que surja de la menor determinacion de precio efectuada por las firmas contratadas
conforme el punto b).

(d) En cuarto lugar, la Gerente procederd a vender las mismas mediante subasta publica a través de agentes especializados
conforme la naturaleza de las Inversiones Elegibles, con prioridad de tiempo para oferta de igual monto, y, de
corresponder, con las limitaciones de la Ley N° 26.831 y demés normas aplicables. A los efectos de la fijacion del precio
base de la subasta, la Gerente convocara a una asamblea extraordinaria de Cuotapartistas para resolver respecto de la
reduccion de la menor determinacion de precio efectuada por las firmas contratadas conforme el punto c.ii) hasta en un
50% (cincuenta por ciento).

(e) En quinto lugar, en caso de declararse desierta la subasta publica, las Inversiones Elegibles seran entregadas a los
Cuotapartistas como pago en especie conforme las pautas de distribucion que acuerden los Cuotapartistas en Asamblea
0, en ausencia de acuerdo unanime, en condominio a prorrata de sus tenencias.

4. Finalizado el proceso liquidatorio del Fondo: (i) los Auditores efectuaran un informe de auditoria sobre el mismo, dentro de los
70 (setenta) dias de finalizado, procediendo a su publicacién, conjuntamente con el resultado de la liquidacion, en la AIF y los
sistemas de informacidn de los mercados donde se listen y/o negocien las Cuotapartes; y (ii) la Gerente efectuarad un balance de
liquidacion del mismo, procediendo a su publicacion en la AIF y los sistemas de informacién de los mercados donde se listen
y/o negocien las Cuotapartes. Finalmente se procedera a la cancelacion de las Cuotapartes.

ARTICULO XIX. MODIFICACIONES.

1. Este Reglamento no podra ser modificado hasta el cumplimiento del Plan de Inversion, salvo que la modificacién haya sido
aprobada por una asamblea extraordinaria de Cuotapartistas o sélo afecte clusulas no sustanciales del mismo y no sea perjudicial
para los Cuotapartistas. Una vez cumplimentado el Plan de Inversidn, o con anterioridad a tal circunstancia en caso de
modificaciones que afecten clausulas no sustanciales del mismo y no sean perjudiciales para los Cuotapartistas, las
modificaciones seran resueltas por la Gerente y la Depositaria, no resultando necesaria la celebracion de una asamblea de
Cuotapartistas. En todos los casos las modificaciones estaran supeditadas a la aprobacion de la CNV.

2. Los Cuotapartistas que voten contra la modificacion, se hubieran abstenido de votar o no asistan a la asamblea correspondiente,
tendran derecho a solicitar el rescate de sus Cuotapartes dentro de los 30 (treinta) dias corridos de celebrada la asamblea citada
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en el punto precedente, mediante notificacion fehaciente a la Gerente. Tal rescate se hara efectivo conforme el cronograma que
disponga la asamblea que resolvié la modificacion, plazo que no podra superar un 1 (un) afio desde la celebracidn de la asamblea,
respetandose la prioridad temporal de las solicitudes de rescate de Cuotapartes. A los fines de la determinacion del valor de
rescate de las Cuotapartes, se utilizara el valor correspondiente a la fecha de la asamblea, en base a la opinién de una evaluadora
independiente, la cual sera presentada a CNV y publicada en AIF y los sistemas de informacion de los mercados donde se listen
y/o negocien las Cuotapartes.

ARTICULO XX. DOMICILIOS. NOTIFICACIONES.

1.

Las notificaciones o comunicaciones entre y a las Partes del presente Reglamento deberan efectuarse a los domicilios indicados
a continuacion, en los cuales las Partes constituyen domicilio a todos los efectos del presente Reglamento. Las notificaciones se
tendran como validas si se efectuaran por escrito, sea por nota en mano, correo electrdnico, correo certificado, carta documento
o telegrama.

(a) Gerente:
a. Domicilio: Av. Del Libertador 498, Piso 12 Norte, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina
b. Correo Electrénico: compliance@iebfondos.com.ar

(b) Depositaria:
a. Domicilio: Av. Roque Saenz Pefia 660, Piso 3°, Ciudad Auténoma de Buenos Aires, Republica Argentina
b. Correo Electrénico: bcmo@comafi.com.ar

Las notificaciones a los Cuotapartistas deberan ser efectuadas mediante la publicacion de un aviso la AIF y en los sistemas de
informacion de los mercados donde se listen y/o negocien las Cuotapartes, sin perjuicio de la facultad de la Gerente de utilizar
medios de comunicaciéon complementarios. Cualquier notificacion publicada de esta forma sera considerada como entregada el
Dia Habil inmediatamente posterior a la fecha de la Gltima publicacion.

ARTICULO XXI. LEY APLICABLE. JURISDICCION.

1.

El presente Reglamento, asi como los derechos y obligaciones emanados de las Cuotapartes, se rigen por las leyes aplicables de
la Republica Argentina y las Normas de la CNV.

Toda controversia que se suscite entre las Partes y los Cuotapartistas, con relacion al presente Reglamento, se resolvera
definitivamente por el Tribunal de Arbitraje General de la Bolsa de Comercio de Buenos Aires, de acuerdo con la reglamentacion
vigente para el arbitraje de derecho, incluyendo sin limitacion la potestad conferida por el articulo 760 del Cadigo Procesal Civil
y Comercial de la Nacion respecto de la admisibilidad de los recursos de aclaratoria y de nulidad. Si al tiempo de plantearse el
conflicto no existiera dicho tribunal, se designaran tres arbitros, uno por la Gerente, otro por la Depositaria y el restante serd
designado de comdn acuerdo entre las Partes y, en caso de no haber acuerdo, por los Cuotapartistas. Sin perjuicio de la presente
clausula arbitral, de conformidad con el art. 46 de la Ley N° 26.831, se deja a salvo el derecho de las Partes y los Cuotapartistas
de optar por acudir a los tribunales judiciales competentes.

SE DECLARA BAJO JURAMENTO QUE LA INCORPORACION DE LOS CAMBIOS
REALIZADOS BAJO EL PROCEDIMIENTO DE AUTORIZACION AUTOMATICA DE
OFERTAPUBLICAPREVISTOENLASECCION I DEL CAPITULOIIIDEL TITULOVDE
LAS NORMAS DE LA CNV SE HA EFECTUADO SOBRE EL TEXTO VIGENTE.
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Sociedad Gerente y Organizador
CICLO NOVA ASSET MANAGEMENT S.A. (anteriormente denominada IEB S.A.)
Tel. (+54 11) 5032-2863
www.iebfondos.com.ar
Av. Del Libertador 498, Piso 10°
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Republica Argentina

Sociedad Depositaria
BANCO COMAFI S.A.
Tel. (54 11) 4338 9551
www.comafi.com.ar
Av. Roque Saenz Pefia 660, Piso 3°
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Republica Argentina

Organizador de la Colocacion y Agente Colocador
INVERTIR EN BOLSA S.A.
Tel. 5353-5500
invertirenbolsa.com.ar
Av. del Libertador 498, Piso 10°
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Republica Argentina

Colocadores

BULL MARKET BROKERS S.A.
Av. Bouchard 680, Piso 8,
Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
Republica Argentina

VETA CAPITAL S.A.
Av. Jeronimo Salguero 2745 - Piso 3
Ciudad Autonoma de Buenos Aires
Republica Argentina

WIN SECURITIES S.A.
Carlos Pellegrini 1265 - Piso 1
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Republica Argentina

ALLARIAS.A.
25 de Mayo 359, Piso 12°
Ciudad Auténoma de Buenos Aires,
Republica Argentina

INVERTIRONLINE S.A.U.
Humboldt 1550, Piso 2,
Ciudad Autonoma de Buenos Aires,
Republica Argentina

Administrador Inmobiliario
IEB REAL ESTATE S.AS.
Av. Del Libertador 498, Piso 13°
Ciudad Autonoma de Buenos Aires,
Republica Argentina

Asesores Legales
TAVARONE ROVELLI SALIM MIANI
Tte. Gral. Juan D. Per6n 537, Piso 1°
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Republica Argentina

Auditores
LISICKI LITVIN AUDITORES S.A.
25 de Mayo 555
Ciudad Auténoma de Buenos Aires
Republica Argentina
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